UCHWALA NR LV/416/24
RADY MIASTA HELU

z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie oceny aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz.40, 572, 1463, 1688) oraz art. 32 ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739)

Rada Miasta Helu uchwala, co nastepuje:
§ 1. Stwierdza si¢ konieczno$¢ przystapienia do opracowania planu ogélnego Gminy Miejskiej Hel.
§ 2. Uznaje si¢ aktualno$¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejskiej Hel w latach 2018 -
2024 stanowig zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy rady

Marek Chron
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Zatacznik do Uchwaty Nr LV/416/24
Rady Miasta Helu z dnia 27.03.2024 r.

Burmistrz Helu
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Hel
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Miejskiej Hel
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Hel
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Miejskiej Hel

1. WSTEP

1.1. PRZEDMIOT, CEL | PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Hel oraz ocena aktualno$ci miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. W tym celu dokonano analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejskiej Hel na przestrzeni ostatniej kadencji
Rady Gminy, czyli od 2018r. do 2024r. W zwigzku z tym, ze jest to pierwsze takie
opracowanie w Gminie Miejskiej Hel, cze$¢ podanych informacji dotyczy réwniez okresu
wczesniejszego.

Do oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Gminy Miejskiej Hel
przystapiono na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z ze zm.). Zgodnie art. 32
ust. 1 upzp ,, W celu oceny aktualnosci planu ogolnego i planow miejscowych wojt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzqdzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu
ogolnego”. Wymdg sporzadzenia planu ogdlnego jest nowym obowigzkiem spoczywajacym
na gminach, obowigzujacym od dnia 24.09.2023 r. W zwiazku z powyzszym Gmina Miejska
Hel nie posiada jeszcze tego dokumentu, jednakze w mys$l art. 64. ust. 2. Ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw ,,Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej
gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszqg ustawq, z wyjqtkiem ustawy zmienianej
w art. 26, odnoszqcych sie do planu ogolnego gminy, przez plan ogolny gminy nalezy
rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
z wyjgtkiem spraw uchwalania planow ogolnych gminy”. W niniejszym opracowaniu
przeprowadzono zatem oceny aktualnosci ,,studium”.

W mysl art. 32 ust. 1 upzp w celu oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych,
Wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzaniu

w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Hel
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Miejskiej Hel

o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3, tj. w rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewodzkim, powiatowym 1 gminnym
oraz na terenach zamknietych, wydanych odpowiednio przez Marszatka, Wojta i Wojewodg,
a takze w art. 67, tj. w rejestrze wydanych decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy,
oraz wnioskoOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Oceng¢ dokonano w oparciu o analiz¢ zmian w zagospodarowaniu gminy, analizg
wnioskoOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu, a takze biorgc pod uwage
przebieg dotychczasowych prac planistycznych. Opracowanie ma na celu ocen¢ potrzeb
zmian w planach miejscowych, zoptymalizowanie dziatan w zakresie planowania
przestrzennego w gminie oraz zidentyfikowanie potrzeb zmiany studium, a nast¢pnie
okreslenia wieloletniego planu sporzadzania miejscowych planéow lub ich zmian.

W zwiazku z obecng sytuacja prawng, wskutek nowelizacji ustawy, ktora weszta
w zycie dnia 24 wrze$nia 2023 r., Studia beda obowiazywa¢ do dnia wejscia w zycie planu
ogolnego, ale nie dluzej niz do 31 grudnia 2025 roku. Ponizsza analiza stanowi zatem
cze$ciowo zbidr wytycznych do tworzenia nowego dokumentu strategicznego, jakim jest Plan

Ogolny Gminy.

1.2. MATERIALY WYJSCIOWE

W opracowaniu wykorzystano migdzy innymi nastgpujace materiaty:

1) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Hel
(Uchwata Nr VI1/49/2003 Rady Miasta Hel z dnia 25 kwietnia 2003 roku).

2) Uchwate Nr XXIX/206/2001 Rady Miasta Helu z dnia 14 lutego 2001 r. w sprawie
uchwalenia MPZP dla obszaru dziatek nr 44/2, 45 potozonych w Helu przy ul. Bocznej
(Dz. Urz. z 2001 r. Nr 33 poz. 359).

3) Uchwate Nr XXXVII/266/2001 Rady Miasta Helu z dnia 28 listopada 2001 r. w sprawie
uchwalenia MPZP dla obszaru dziatek nr 36/6 35/7, 37/5, 37/6, 37/8, 37/14 potozonych
w Helu, przy ul. Dworcowej (Dz. Urz. z 2002 r. Nr 4, poz. 63).

4) Uchwale Nr XXIX/215/05 Rady Miasta Helu z dnia 22 wrze$nia 2005 r. w sprawie
uchwalenia MPZP dla obszaru dziatek nr 111/2, 111/3, 111/5 1 110/2 potozonych w Helu
przy ul. Portowej (Dz. Urz. z 2005 r. Nr 103, poz. 2098).

5) Uchwate Nr XIII/77/07 Rady Miasta Helu z dnia 27 wrze$nia 2007 r. w sprawie
uchwalenia MPZP dla obszaru dziatek nr 150/1, 150/2, 150/3, 150/4, 150/5 potozonych|
w Helu przy ul. Le$nej (Dz. Urz. z 2010 r. Nr 116, poz. 2259).
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Hel
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Miejskiej Hel

6) Uchwate Nr XLVIII/280/10 Rady Miasta Helu z dnia 1 lipca 2010 r. w sprawie
uchwalenia MPZP dla obszaru dziatki nr 153/1 potozonej Helu, przy ul. Baltyckiej
(Dz. Urz. z 2010 r. Nr 116 poz. 2258).

7) Uchwate Nr XIX/1499/20 Rady Miasta Helu z dnia 18 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
uchwalenia MPZP dla obszaru dziatki nr 44/3 potozonej Helu, przy ul. Helskiej
(Dz. Urz. z 2020 r. poz. 4215).

8) Uchwate Nr 1V/34/07 Rady Miasta Helu z dnia 25 stycznia 2007 r. w sprawie
przystapienia do MPZP dla obszaru dziatki nr 160 potozonej w Helu, przy ul. Baltyckie;.

9) Uchwate Nr XXXVII/223/09 Rady Miasta Helu z dnia 24 wrze$nia 2009 r. w sprawie
przystapienia do MPZP dla obszaru dziatek nr 35/5, 35/10, 35/11, 35/17, 138/19, 138/20,
138/22, 138/24, 138/26, 187 potozonej Helu, przy ul. Kmdr. Przybyszewskiego
i ul. Dworcowej.

10) Uchwate Nr 1V/24/15 Rady Miasta Helu z dnia 29 stycznia 2015 r. w sprawie
przystapienia do MPZP dla obszaru dzialek nr 150/1, 150/2, 150/3, 150/4, 150/5, 150/6,
150/7 1 153/1, potozonych w Helu, przy ul. Les$nej, Sosnowej i Battyckie;j.

11) Uchwate Nr XII/64/15 Rady Miasta Helu z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystagpienia do MPZP dla obszaru dziatek nr: 31/16, 31/17, 31/18, 31/19, 31/20, 31/21,
32/9, 32/31, 32/34, 32/37, 32/40, 32/48, 32/55, 32/57, 32/58, 32/59, 32/69, 48/9, 48/10,
48/11, 48/21, 48/24, 48/30, 48/31, 48/32, 48/33, 48/36, 48/37, 48/38, 50/1, 578/2,
potozonych przy ul. Sikorskiego (dawny port wojenny).

12) Uchwate Rady Miasta Helu Nr XXX/180/17 z dnia 27 czerwca 2017 o przystapieniu
do sporzadzenia MPZP dla obszaru dziatek nr 157/2, 206/10, 206/11, 206/12, 206/13,
206/14.

13) Uchwate Nr XI1V/332/23 Rady Miasta Helu z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie
przystapienia do mpzp dla obszaru dziatek ozn. geod. nr: 814, 573/52, 573/50, 573/53,
573/54, 573/51, 815, 573/29, 853/1, 572/4, 572/2, 853/2, 572/5, 572/3, 573/4, 573/30,
573/5, 57216, 573/6, 572/7, 572/8, 573/8, 573/7, 573/9, 573/41, 573/43, 572/15, 832,
573/12, 572/13, 572/14, 573/37, 573/46, 569/2, 572/11, 573/15, 573/16, 571/3, 573/25,
570, 573/17, 173/5, 573/20, 573/28, 573/24, 173/19, 573/27, 173/13, 173/7, 573/22,
573/1, 173/3, 176/2, 173/12, 573/19, 179/1, 848, 574/7, 574/5, 173/20, 581/8, 813/2,
573/48, 573/49, 573/45, 573/47, 581/7, 581/9, 849, 574/8, 574/6, 173/21, 173/10, 574/4,
581/4, 581/3, 173/11, 515/5, 581/5, 185/3, 184/3, 515/1, 185/4, 184/4, 515/2, 581/6, 850,
515/6, 851, 515/7, 185/6, 184/6, 515/4, 185/10, 184/10, 516, 517, 519, 518, 523/10, 523/7,
512, 523/6, 523/4, 523/5, 510, 511, 509, 508, 506, 507, 499/2, 514, 513, 504/2, 505/2,
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Hel
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Miejskiej Hel

580/2, 580/1, 498, 499/1, 505/1, 504/1, 494/2, 500, 501, 502, 503, 496, 183, 182, 181,
180, 497, 495, 573/18, 833, 573/13, 573/36, 173/14, 175/3 potozonych w Helu,
na obszarze Portu Morskiego Hel i przy ul. Kuracyjnej.

14) Strategi¢ Rozwoju Ziemi Puckiej na lata 2016-2025 (Uchwata Nr V/30/15 Rady Miasta
Helu z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia wspdlnie z gminami Powiatu
Puckiego 1 Powiatem Puckim do prac nad ,Strategia Rozwoju Ziemi Puckiej na lata
2016-2025).

15) Strategi¢ Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego 2030 (Uchwata nr 376/XXXI1/21 Sejmik
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 12 kwietnia 2021 r.).

16) Wydane decyzje o warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego w latach 2019-2023.

2. POLOZENIE, OGOLNA CHARAKTERYSTYKA

Gmina Miejska Hel potozona jest w potnocnej czgéci wojewoddztwa pomorskiego,
w powiecie puckim, na cyplu Mierzei Helskiej nad Morzem Battyckim. Od potudnia,
wschodu i zachodu graniczy z wodami Zatoki Gdanskiej, a od polnocy z gming Jastarnia.
Osrodkiem administracyjnym gminy jest miasto Hel.

Na powierzchni¢ Gminy Miejskiej Hel sktadaja si¢ dwa obr¢by geodezyjne:
1) Obreb Hel o powierzchni 2295,53 ha stanowiacy obszar ladowy.
2) Obreb Hel Zatoka o powierzchni 7241,57 ha stanowigcy wody morskie wewnetrzne.

Podziat na obrgby geodezyjne przedstawia si¢ nastgpujaco:
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Hel
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Miejskiej Hel

Powierzchnia lagdowego obrgbu Hel stanowi ok. 0,1% powierzchni woj. pomorskiego.
Znaczny obszar ladowego obszaru gminy stanowig lasy (zatacznik nr 1).

Gming wedtug stanu na koniec 2022 r. zamieszkiwato 2865 o0sob. Z analizy liczby
ludno$ci w Gminie na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat zaobserwowano znaczny spadek
liczby mieszkancow. Na koniec 2009 r. liczba ludnos$ci wynosita 3987 0sob przy liczbie 2865
0sob na koniec 2022 r. Oznacza to, ze w przeciggu ostatnich 13-tu lat liczba ludnosci

w gminie spadta o ok. 28%.

3. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY

3.1. ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

3.1.1. Informacje ogélne

Na podstawie art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu obowigzujacym do dnia wejscia w zycie Ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw, studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
sporzadzato si¢ w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajagc zasady okreSlone w  koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy. Zgodnie z obecnym brzmieniem
upzp zadanie to bedzie spetnia¢ plan ogdlny gminy.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zwane
w dalszej czesci opracowania ,,Studium” obligatoryjnie sporzadzato si¢ dla obszaru
w granicach administracyjnych gminy, a jego ustalenia, do czasu wejScia w zycie planu
ogblnego, sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych. Zakres
ustalen studium okreslat art. 10 ust. 1 1 2 upzp w brzmieniu sprzed dnia wejécia w zycie
Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Hel
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Miejskiej Hel

z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Celem oceny aktualno$ci studium jest sprawdzenie, czy ustalenia zawarte
w obowigzujacym studium odpowiadaja faktycznym uwarunkowaniom wystepujacym
na obszarze gminy oraz wymogom okreslonym w obowigzujacych przepisach prawnych,
a w zwigzku z tym czy moze nadal stanowi¢ podstawe do rozwoju gminy poprzez
stanowienie podstawy do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— wyniki oceny aktualno$ci studium (po nowelizacji ustawy — planu ogolnego) stanowié
winny podstawe do podjecia dzialan zmierzajacych do opracowania nowego dokumentu
okreslajacego polityke przestrzenng gminy.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miejskiej Hel stanowi tekst jednolity po zmianach. Podstawowa wersja zostata
sporzadzona na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i uchwalona uchwatg Nr VI1/49/2003 Rady Miasta Helu z dnia 25 kwietnia
2003 roku.

Dnia 22 lutego 2007 roku, uchwata nr V/44/07 Rady Miasta Helu przystapiono
do sporzadzenia zmiany studium, jednakze zmiana ta nie jest realizowana. W zwigzku
z art. 65 ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw, kontynuowanie obecnie
prac nad zmiang studium jest mozliwe tylko przypadku zaawansowania procedury zmiany
studium do etapu przekazania do opiniowania i uzgodnien przed dniem 24.09.2023 roku.
W zwiazku z tym, Ze etap ten nie nastagpit kontynuowanie prac na zmiang studium nie jest

mozliwe, a uchwata intencyjna powinna zosta¢ uchylona.

3.1.2. Zgodnos¢ ustalen Studium z obecnym faktycznym stanem zagospodarowania

miasta

Obecnie obowigzujace studium zostalo opracowane i uchwalone ponad 20 lat temu.
Od tego czasu sytuacja przestrzenna w Helu bardzo si¢ zmienita. W tresci Studium mozna
przeczytaC, ze gtowna funkcjg miasta jest obronnos¢ kraju oraz, ze ok. 50% mieszkancow
Helu to kadra wojskowa wraz z rodzinami. W 2006r. dotychczasowa jednostka wojskowa

zostala rozformowana i w Helu pozostal wylacznie punkt bazowania. Funkcja obronna
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w Helu nie stanowi juz zatem obecnie gldwnej funkcji w miescie. Zmniejszyt si¢ tez znacznie
udzial mieszkancéw zwigzanych z wojskiem w ogoélnej liczbie mieszkancow miasta. By¢
moze ta zmiana wptyneta na tak znaczny (ok. 28 procentowy) spadek liczby mieszkancow.
Rozformowanie jednostki wojskowej wptyneto réwniez na znaczne zmniejszenie
powierzchni terenow zamknigtych oraz na sprzedaz czesci gruntéw dotychczas stanowigcych

wiasnos¢ skarbu panstwa prywatnym inwestorom.

3.1.3. Zgodnos¢ ustalen Studium z wymogami okreslonymi w ustawie o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym

Zakres ustalen studium okre§la art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu sprzed nowelizacji ustawy, czyli sprzed dnia
24 wrzesnia 2023 r. Studia uwarunkowan, zgodnie z obecnymi przepisami, beda
obowigzywa¢ do dnia wejscia w zycie planu ogoélnego, ale nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia
2025 roku.

W tabelach przestawiono zestawienie zagadnien wymaganych przy sporzadzaniu

studium oraz ich stopnien aktualnos$ci w obowigzujacym Studium:

Tabela nr 1: Uwarunkowania wymagane przy sporzqdzaniu studium

UWARUNKOWANIA USTALENIA STUDIUM
WYMAGANE PRZY ST U
SPORZADZANIU §
L.p. T AKTUALNE | SEnCOVO | LUB BRAK
(ART. 10 UST. 1) USTALEN
dotychczasowe
przeznaczenie,
1. . X
zagospodarowanie
I uzbrojenie terenu
2 stan tadu przestrzennego X

i wymogi jego ochrony

diagnoza, o ktorej mowa
w art. 10a ust. 1 ustawy
z dnia 6 grudnia 2006 r.
3. 0 zasadach prowadzenia brak zagadnienia
polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy

stan Srodowiska, w tym dostosowanie brak informacji

4. stan rolniczej i lesnej do zapis6w ustawy 0 obszarach
przestrzeni produkcyjnej, 0 ochronie przyrody] NATURA 2000
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I ustawy Prawo
ochrony
srodowiska,
aktualizacja
Rozporzadzenia
1 uchwaly
W sprawie
Nadmorskiego
Parku
Krajobrazowego,
uwzglednienie
obszaréw Natura
2000
1 obowigzujacych
w nich przepisow

wielkosci

i jakosci zasobow wodnych
oraz wymogow ochrony
srodowiska, przyrody

I krajobrazu kulturowego

brak uwzglednienia
Gminnej Ewidencji
aktualizacja Zabytkow przyjetej

stan dziedzictwa
wykazu zabytkow Uchwatg Nr

5 kulturowego i zabytkow
' oraz dobr kultury i stanowisk XXI1/178/21
wspotczesnej archeologicznych | Rady Miasta Helu
z dnia 24 lutego
2021 r.

rekomendacje i wnioski
zawarte w audycie
krajobrazowym lub
6. okre_s'lenieprzez auc_iyt brak zagadnienia
krajobrazowy granic
krajobrazow
priorytetowych
warunki i jakos¢ Zycia
mieszkancow, w tym
ochrona ich zdrowia oraz
zapewnienie dostgpnosci
osobom ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych
7. mowa w ustawie
z dnia 19 I!pca 2019 r., ' brak zagadnienia
o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegolnymi
potrzebami, zgodnie
zZ uniwersalnym

projektowaniem
zagrozenia bezpieczenstwa
8. R X
ludnosci i jej mienia
Pomzchy | mozliwosc: brak analiz
9 Iz lJ dn%a' c); X 1 bilansu terenéw
’ greanigjace przeznaczonych
w szczegolnosci: od zabudow
a) analizy ekonomiczne, p ¢
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srodowiskowe i spoleczne,
b) prognozy
demograficzne, w tym
uwzgledniajgce, tam gdzie
to uzasadnione, migracje
na obszarach
funkcjonalnych w
rozumieniu art. 5 pkt 6a
ustawy z dnia 6 grudnia
2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki
rozwoju,
¢) mozliwosci
finansowania przez gming
wykonania sieci
komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury
spotecznej, stuzgcych
realizacji zadan wlasnych

gminy,
d) bilans terenow
przeznaczonych
pod zabudowe
10. stan prawny gruntow X
aktualizacja
obiektow i
wystepowanie obiektow h ot?szarok\lzv - .
i terendw chronionych na C rOHIOI’IYC’ oraz Zmlenlon_e granice
11. podstawie przepiséw przepisow portu I pasa
odrebnych odrgbnych, na nadbrzeznego
podstawie ktorych
ochrona jest
ustanowiona
wystepowania obszarow
12. naturalnych zagrozen X
geologicznych
wystepowania
udokumentowanych ztoz
kopalin, zasobow wod
13 podziemnych oraz X
' udokumentowanych
kompleksow podziemnego
sktadowania dwutlenku
wegla
wystepowania terenow
14 gorniczych wyznaczonych X
' na podstawie przepisow
odrebnych
15. stanu systemow X
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komunikacji i
infrastruktury technicznej,
w tym stopnia
uporzgdkowania
gospodarki wodno-
Sciekowej, energetycznej
oraz gospodarki odpadami

zadan stuzqcych realizacji

Zaktualizowanie
0 zadania z Planu

przeciwpowodziowej

16. ponadlokc_llnych celow Wojewédztwa
publicznych Pomorskiego
wymagan dotyczgcych
17. ochrony X

Tabela nr 2: Przedmiot ustalern wymagany ustawq

USTALENIA STUDIUM

PRZEDMIOT USTALEN
L.p. | WYMAGANY USTAWA czesciowo | NIEAKTUALNE
(ART.10 UST.2) AKTUALNE AKTUALNE LUB BRA|’(
USTALEN
kierunki zmian w strukturze brak bilansu
przestrzennej gminy terendw
1. oraz w przeznaczeniu terenow X
. . . przeznaczonych
uwzgledniajgce bilans terenow od zabudow
przeznaczonych pod zabudowe p ¢
kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania
oraz uz'ytkowania terenow,
w tym tereny przeznaczone
2. X
pod zabudowe oraz wylqczone
spod zabudowy uwzgledniajgce
bilans terenow przeznaczonych
pod zabudowe
obszary oraz zasady ochrony wprowadzi¢ brak proanoz
3 srodowiska i jego zasobow, zasady zgodnie od dzire)l I gvanig
' ochrony przyrody, krajobrazu z obowigzujacymi na & dywi K
kulturowego i uzdrowisk przepisami STOCOWISKO
wprowadzi¢
zasady zgodnie
. z
obszary i zasady ochrony N .
o obowigzujacymi
dziedzictwa kulturowego o
4, przepisami oraz

i zabytkow oraz dobr kultury

W nawigzaniu

wspolczesnej do Programu
ochrony
zabytkow
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kierunki rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

obszary, na ktorych
rozmieszczone bedq inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

obszary, na ktorych
rozmieszczone bedq inwestycje
celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu
zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

obszary, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzgdzenie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych,
w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci,
a takze obszary przestrzeni
publicznej

obszary, dla ktorych gmina

zamierza sporzqdzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary
wymagajgce zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych

i lesnych na cele nierolnicze

i nielesne

10.

kierunki i zasady ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

11.

obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych

12.

obiekty lub obszary,
dla ktorych wyznacza sig
w ztozu kopaliny filar ochronny

13.

obszary pomnikow zagtady
i ich stref ochronnych
oraz obowigzujqce na nich
ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy

z dnia 7 maja 1999 r.
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o ochronie terenow bytych
hitlerowskich obozow zagtady
(Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)

obszary wymagajgce

14. przeksztatcen, rehabilitacyi, X
rekultywacji lub re mediacji
15. obszary zdegradowane X

granice terenow zamknietych
i ich stref ochronnych,

w tym stref ochronnych
wynikajgcych z decyzji
lokalizacyjnych wydanych
16. przez Komisje Planowania X
przy Radzie Ministrow
w zwiqzku z realizacjg
inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa

Z analizy danych zawartych w tabeli wynika potrzeba aktualizacji dokumentu
strategicznego gminy we wskazanym zakresie.

Na podstawie ustawy , Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie
obszarow, na ktorych rozmieszczone bedq urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;, w studium
ustala sig ich rozmieszczenie”.

W obecnym Studium nie zostaly wskazane tereny pod instalacje wykorzystujace
odnawialne Zrodia energii. Produkcja energii elektrycznej ze Zrédet odnawialnych jest
dzialaniem zgodnym z polityka przestrzenng wojewddztwa pomorskiego, z polityka
energetyczng 1 ekologiczng panstwa, jak rowniez z przyjetymi w tej dziedzinie przez Polske
umowami mig¢dzynarodowymi. Wskazane jest przeanalizowanie, czy w granicach Gminy
Miejskiej Hel mozliwe jest wyznaczenie terendw pod instalacje wykorzystujace odnawialne
zrodta.

W nowym dokumencie strategicznym (planie ogélnym) indywidualna problematyka
gminy powinna zosta¢ catoSciowo zweryfikowana i okreslona na nowo w sposob
zapewniajacy mozliwos¢ prowadzenia polityki przestrzennej zgodnie z obecnymi potrzebami
gminy 1 w sposob rozwigzujacy aktualne problemy.

Dodatkowym obowigzkiem wprowadzonym w 2008 roku ustawg z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
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spoleczenstwa w ochronie §rodowiska jest przeprowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania ustalen studium na $rodowisko oraz sporzadzenie prognozy oddzialywania

ustalen studium na srodowisko.

3.1.4. Zgodno$¢ ustalen Studium z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu
w sprawie zakresu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy

Zgodnie z § 4.1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia

23 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2405), projekt studium

powinien zawiera¢ pie¢ czesci:

1) Cze$¢ okreslajaca uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 ustawy, przedstawiong
w formie tekstowej i graficznej — czesciowo aktualna.

2) Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d
ustawy — brak.

3) Czg$¢ tekstowa zawierajacg ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy — czesciowo aktualna.

4) Rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia okres$lajace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze obszary lub obiekty, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 2, ust. 2a i ust. 3a ustawy — czg¢sciowo aktualna.

5) Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy, wpltywu uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy,

oraz bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg na te kierunki — brak.

3.1.5. Zgodnos$¢ ustalen Studium z przepisami odrebnymi

Od momentu uchwalenia obecnie obowigzujacego Studium weszlo w zycie badz
zmienilo si¢ szereg przepisdéw odnoszacych si¢ do planowania przestrzennego i majacych
wplyw na zapisy studium. Najwazniejsze to nastgpujace:

1) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) — w procedurze obowiqzujgcego

studium nie przeprowadzono dla obszaru calej gminy strategicznej oceny oddziatywania
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na srodowisko i nie byta sporzqdzona dla obszaru catej gminy prognoza oddziatywania na
srodowisko.

2) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2023 r., poz. 1336
ze zm.) 1 zwigzane z nig przepisy Wwykonawcze - studium powotuje si¢ na
nieobowiqgzujgce przepisy prawa miejscowego odnoszqce si¢ do zasad ochrony obszarow
objetych roznymi formami ochrony przyrody.

3) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2023 r., poz. 1478 ze zm.) — brak
aktualizacji granic obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

4) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2022
r., poz. 840 ze zm.) — brak w studium ustalen wynikajgcych z gminnej ewidencji zabytkéw
oraz gminnego programu opieki nad zabytkami.

5) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 19 wrze$nia 2014 r. w sprawie
granicy portu morskiego w Helu — granice ulegly zmianie.

Zgodnie z § 5.3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 23 grudnia

2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2405 ze zm.), zapisy Studium powinny zawiera¢

w szczeg6lnosci wytyczne wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, o ktorych mowa

w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. z 2021 r.,

poz. 1973, 2127 1 2269). Jednym z wazniejszych elementéw, jest natozona powyzsza ustawa

konieczno$¢  sporzadzenia dokumentacji  ekofizjograficznej przed przystapieniem

do opracowywania studium (art. 72 ust. 3, 4, 5).

3.1.6. Zgodno$¢ ustalen Studium z polityka przestrzenng gminy

3.1.6.1. Strategia rozwoju gminy

Gmina Miejska Hel nie przystgpita do opracowania oraz nie posiada Strategii
Rozwoju Gminy.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, polityke rozwoju prowadzi si¢ na podstawie strategii rozwoju, programow
1 dokumentow programowych oraz polityk publicznych.

Zgodnie z art. 13 b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, polityka
przestrzenna gminy okreSlona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

ponadlokalnego bedzie stanowi¢ podstawe dla ustalen planu ogélnego (przepis ten wejdzie
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w zycie z dn. 1.01.2026 r.). Na chwilg obecng wymog ten jest spetniony poprzez Strategie
Rozwoju Ziemi Puckiej na lata 2016-2025, jednak wskazane jest sporzadzenie Strategii

Rozwoju Gminy w celu realizacji polityki przestrzennej w dtuzszej perspektywie czasowe;.

3.1.6.2. Strategia Rozwoju Ziemi Puckiej na lata 2016-2025

W 2016 roku, w ramach wspodtpracy partneréw sektora publicznego, spotecznego
1 gospodarczego z obszaru powiatu puckiego, opracowano Strategie Rozwoju Ziemi Puckiej
na lata 2016-2025. Zakres terytorialny opracowania obejmuje obszar wzajemnie
zintegrowany i wzajemnie na siebie oddziatujacy pod wzgledem spoteczno—gospodarczym,
ktory tworzg nastgpujace jednostki terytorialne: powiat pucki, gmina miejska Puck, Gmina
Miejska Hel, Gmina Miejska Jastarnia, Gmina Miejsko-Wiejska Wiadystawowo, Gmina
Puck, Gmina Krokowa, Gmina Kosakowo.

Dokument opracowano w celu identyfikacji i realizacji ponadlokalnych, wspdlnych
dzialan rozwojowych, wychodzacych poza granice jednej gminy czy tez calego powiatu.
Strategia ma ulatwi¢ samorzadom lokalnym przygotowanie 1 realizacj¢ wspolnych
przedsiewzie¢ w oparciu o zasoby wiasne, jak 1 pojawiajace si¢ réznorodne mozliwosci
wsparcia zewngetrznego. Strategia ukierunkowana jest rowniez na wspolprace z obszarami
sasiadujacym z Ziemig Pucka.

Kluczowa czg$ciag opracowania jest analiza SWOT, ktorej gtownym celem bylo
okreslenie aktualnej pozycji obszaru i jego perspektyw, a wraz z tym najlepszej strategii
dzialania. Analiza mocnych 1 stabych stron oraz szans i1 zagrozen stanowila narzedzie
do dokonania analizy zasobow 1 otoczenia obszaru Ziemi Puckiej oraz trafnego okreslenia
priorytetow jej rozwoju. Analiza powstala w oparciu o zdiagnozowang w pierwszej cze¢sci
dokumentu biezacg sytuacje spoleczno—gospodarczg obszaru Ziemi Puckie;j.

Glowne atuty rozwojowe obszaru wigzg si¢ z renta potozenia, wynikajaca
z nadmorskiego usytuowania oraz waloréw przyrodniczych i krajobrazowych w potaczeniu
z bliskim sgsiedztwem Obszaru Metropolitalnego Gdansk — Gdynia — Sopot (OMG-G-S).
Zwiazane z nig walory naturalne i kulturowe (kaszubskos$¢, ,,morsko$¢”, rybackos¢), stanowia
o atrakcyjnosci turystycznej, jak i osiedlenczej. Wskazano na potrzebe przyciggania nowych
mieszkancoéw, co nie bedzie mozliwe bez skoordynowanych i dlugofalowych polityk gmin
w tym zakresie. Jako problem, a jednocze$nie szans¢ na rozwdj wskazano rozwigzanie
probleméw transportowo-komunikacyjnych, w szczegdlno$ci w postaci sezonowych

,waskich gardel” komunikacyjnych oraz niedostatecznie efektywnego wykorzystania r6znych
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form transportu zbiorowego. Zwrocono takze uwage na rosngcg wage rozwoju energetyki
odnawialnej, zwlaszcza bioragc pod uwage dogodne warunki do jej lokalizacji
na analizowanym terenie.

Biorgc pod uwage uwarunkowania oraz analiz¢ SWOT, wyznaczono nastgpujace cele
rozwojowe/strategiczne ziemi puckiej:

I. Poprawa konkurencyjno$ci gospodarki ziemi puckie;j.
Il. Poprawa dostgpnosci komunikacyjnej ziemi puckie;.
Ill. Tworzenie warunkéw 1 poprawa gospodarczego wykorzystania zatoki Puckiej
ze szczegOlnym uwzglednieniem potencjatu portowego.
IV. Tworzenie warunkéw do wysokiej jakosci kapitatu Iudzkiego 1 spolecznego
na obszarze ziemi puckiej.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miejskiej Hel zostatlo uchwalone w roku 2003, a wigc zanim powyzsze cele zostaty
sformutowane — cze$¢ z nich nie zostala zatem wymieniona w studium. Pomimo to, cele
wskazane w studium pokrywaja si¢ czgsciowo z celami wskazanymi w Strategii w zakresie:

e rozwoju miasta jako osrodka turystyki o randze ponadlokalne;j;
e wykorzystania potencjalu portowego;

e rozwoju form transportu i potaczen ponadlokalnych;

e ochrony unikalnych warto$ci przyrodniczych.

Nalezy jednak zaktualizowac¢ cele polityki przestrzennej miasta — realizacja wigkszosci
wskazanych w Strategii celow rozwojowych bedzie si¢ wigzata z koniecznoscig

uwzglednienia ich w przysztych dokumentach strategicznych.

3.1.6.3. Strategia Rozwoju Wojewodztwa Pomorskiego 2030

Strategia rozwoju wojewodztwa jest najwazniejszym dokumentem samorzadu
wojewodztwa okres§lajacym wizje 1 cele polityki regionalnej w wymiarze gospodarczym,
spotecznym i przestrzennym oraz dziatania niezbedne do ich osiagnigcia. W dniu 31 stycznia
2020 r., uchwatg nr 99/118/20, Zarzad Wojewddztwa Pomorskiego przyjal projekt SRWP
2030.

Strategia wskazuje trzy cele strategiczne (CS), majace charakter ogolny 1 okreslajace
pozadane stany docelowe Ww ujeciu problemowym. Sa one zoperacjonalizowane

przez 12 celow operacyjnych (CO).
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1. TRWALE BEZPIECZENSTWO
1.1 Bezpieczenstwo srodowiskowe
1.2 Bezpieczenstwo energetyczne
1.3 Bezpieczenstwo zdrowotne

1.4 Bezpieczenstwo cyfrowe

2. OTWARTA WSPOLNOTA REGIONALNA
2.1 Fundamenty edukacji
2.2  Wrazliwos¢ spoteczna
2.3 Kapital spoteczny
2.4 Mobilnos¢

3. ODPORNA GOSPODARKA
3.1 Pozycja konkurencyjna
3.2 Rynek pracy
3.3 Oferta turystyczna i czasu wolnego

3.4 Integracja z globalnym systemem transportowym

Pozadany kierunek zmian:

e poprawa stanu Srodowiska oraz srodowiskowych warunkow zycia;

e Wwzrost odpornosci regionu na skutki zmian klimatu;

e 7Zmniejszenie emisji gazOw cieplarnianych oraz zanieczyszczen powietrza
w szczegblnosci z tzw. niskiej emisji;

e wzrost potencjatu produkcji energii, ze szczegdlnym uwzglednieniem czystych
1 odnawialnych zrodet energii;

e Wwzrost wspotodpowiedzialno$ci za zdrowie 1 srodowisko;

e zmniejszenie deficytu kadr medycznych i okoto medycznych;

e poprawa stanu zdrowia mieszkancow;

e poprawa jakosci i dostepnosci do $§wiadczen, w tym z wykorzystaniem narzedzi
e-zdrowia,

e ograniczenie wykluczenia cyfrowego i poprawa cyberbezpieczenstwa;

e poprawa jakosci 1 dostepnosci do uslug o wysokim poziomie dojrzatosci

swiadczonych zdalnie.

CKK Architekci sp. z 0.0. sp.k. 18
81-389 Gdynia, ul. Swietojariska 87/14

Id: E9D1ECSD-6EFF-4B75-97BA-6416BA1202AD. Podpisany Strona 19



Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miejskiej Hel
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Miejskiej Hel

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miejskiej Hel zostalo uchwalone w roku 2003, a wigc zanim powyzsze cele zostaty
sformutowane. Majac na uwadze zmiany spoleczne, gospodarcze, klimatyczne, zwigzane
ze Srodowiskiem naturalnym oraz zwigzane z trendami w rozwoju przestrzennym, jakie
zaszly od czasu uchwalenia studium, podczas tworzenia kolejnych dokumentow
strategicznych nalezy wzig¢ pod uwage cele operacyjne wskazane w Strategii Rozwoju

Wojewodztwa.

3.1.7. Podsumowanie analizy aktualnosci studium

Opracowanie studium jest juz bardzo nieaktualne w kazdym z analizowanych
aspektow, jednakze jego aktualizacja z przyczyn prawnych jest juz niemozliwa. W celu
okreslenia nowej polityki przestrzennej miasta nalezy podja¢ uchwale o przystapieniu do

sporzadzenia planu og6lnego gminy Hel w oparciu o strategi¢ rozwoju (wymog formalny).

3.2. ANALIZA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

3.2.1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na terenie Gminy Miejskiej Hel obowigzuje obecnie (na dzien 14.03.2024 r.),
6 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w tym:
1) 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone w latach 2001-2002

(na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym).

2) 4 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalony w latach 2005-2020
(na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).

Wykaz planéw miejscowych wraz z opisem wiodgcego przeznaczenia przedstawiono

w ponizszej tabeli nr 3.

Laczna powierzchnia gminy objeta planami miejscowymi to ok. 14,9 ha, co stanowi
0,7% jej catkowitej powierzchni. Biorac jednak pod uwage, iz duzg cze$¢ powierzchni gminy
stanowig lasy oraz tereny wod morskich, w odniesieniu do powierzchni gminy pomniejszone;j

o uzytki Ls 1 Wm (574,6477 ha), powierzchnia objeta planami miejscowymi stanowi 2,6%.
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Granice planéw miejscowych ilustruje zatgcznik nr 3, numeracja widniejaca na zatgczniku

jest zgodna z tabelg nr 3.

Sporzadzenie plandw miejscowych miato na celu uzyskanie nowych terenéow

po zabudowe na terenach niezainwestowanych.

Plany realizujg polityke¢ wskazang w studium. Rodzaj przeznaczenia terendw

w obowigzujacych planach miejscowych przedstawia tabela nr 3.

Obowigzujgce plany miejscowe zostaly sporzadzone na przestrzeni 20-tu lat, dlatego
poza planem uchwalonym w 2020 r., nie spetniajg wymogdéw obecnych przepisow. Nie mnigj
plany te sa obowigzujace, mozliwa jest realizacja na ich podstawie inwestycji budowlanych
1 nie ma obowigzku ich aktualizowania. Watpliwosci wzbudza tylko mozliwos$¢ realizacji
zabudowy w granicach dzialki nr 153/1 (Uchwala XLVIII/280/10 z dnia 01.07.2010 r.),
poniewaz w ustaleniach planu brak podstawowych niezbednych parametrow zabudowy
(wysoko$¢ zabudowy, dopuszczony procent zabudowy, minimalny procent powierzchni

biologicznie czynnej, geometria dachu).

Po przeprowadzeniu analizy stopnia wykorzystania terenéw budowlanych wskazanych
obowigzujacych planow stwierdza sig, ze:
1) Zabudowa ustug edukacji przewidziana w mpzp dla obszaru sktadajgcego si¢ z dzialek

geod. nr 111/2, 111/3, 111/5 i 110/2 — potozonego w Helu przy ul. Portowej (Uchwata
XXIX/215/05 z dnia 22.09.2005 r.) zostata zrealizowana.

2) Zabudowa mieszkaniowo-pensjonatowa przewidziana w mpzp dla obszaru dziatek nr 44/2
1 45 przy ul. Bocznej (Uchwata XXIX/206/2001 z dnia 14.02.2001 r.) zostata
zrealizowana.

3) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowo-ustugowa przewidziana w mpzp

dla obszaru dziatek nr 35/6, 35/7, 37/5, 37/6, 37/8 — 37/14, przy ul. Dworcowej (Uchwatla
XXXV11/266/2001 z dnia 28.11.2001 r.) jest zrealizowana w ok. 50%.

4) Zabudowa ustugowa przewidziana w mpzp dla obszaru dziatki ozn. geod. nr 44/3, przy
ulicy Helskiej (Uchwata XIX/149/20 z dnia 18.09.2020 r.) nie zostata zrealizowana (plan
zostal uchwalony stosunkowo niedawno).

5) Zabudowa ustugowo-mieszkaniowa przewidziana w mpzp dla obszaru dziatki geod. nr
153/1 — potozonego w Helu przy ul. Baltyckiej (Uchwata XLVIII/280/10 z dnia

01.07.2010 r.) nie zostata zrealizowana.
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6) Zabudowa ustugowo-mieszkaniowa dla obszaru dzialek geod. nr 152/1,2,3,4,6,7
— potozonego w Helu przy ul. Battyckiej (Uchwata XLVIII/281/10 z dnia 01.07.2010 r.)

nie zostala zrealizowana.
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Tabela nr 3: Plan

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Miejskiej Hel

. . Powierzchnia . Nr, pozycja
Przeznaczenie terenow . Nr i data uchwaly S
L.p. Nazwa planu .. objeta planem . Dziennika
(funkcja wiodaca) Rady Miasta Hel
[ha] Urzedowego
mieszkaniowo- Uchwala
MPZP dla obszaru dziatek nr 44/2, 45 : . Nr XX1X/206/2001 Dz. Urz.z 2001 .
1. . ; pensjonatowa z ustugami 0,4112 ha .
polozonych w Helu, przy ul. Bocznej fOWarZYSZacym Rady Miasta Helu Nr 33, poz. 359
Warzyszacy z dnia 14 lutego 2001 r.
mieszkaniowa,
. pensjonatowa Uchwata
MP:))Z;?dlg?o/lS)sZa?r/Lé dg;}éegr;;liwa 1 mieszkaniowa z ustugami Nr XXXVI11/266/2001
2. ’ ; . h’ 1. l i lokalami handlowymi, 7,398 ha Rady Miasta Helu Dz. Urz. z 2002 r.
p ?zozlfln)gwgt‘cosvbel: a takze zielen izolacyjna z dnia 28 listopada Nr 4, poz. 63
przy ul. J 1 towarzyszace tereny 2001 r.
rekreacyjne
. Uchwata Nr
MPZP dla ObSZfW dzialek " 1112, rekreacyjno-edukacyjno- XX1X/215/05 Rady Dz. Urz. z 2005 r.
111/3, 111/51i 110/2 potozonych 2,464 ha . X
3. w Helu, przy ul. Portowej sportowa Miasta Helu z dnia Nr 103, poz. 2098
» pray . 22 wrzesnia 2005 r.
: mieszkaniowa i hotelowo- Uchwata
MPZP dia obszaru dzialek nr 150/, pensjonatowa, NrXLVIII/281/10 | Dz. Urz.z 2010
15072, 150/3, 150/4, 150/5 potozonych . 1,59 ha .
4, w Helu. przv ul. Leénei wraz z ushugami Rady Miasta Helu Nr 116, poz. 2259
 prey J towarzyszacymi z dnia 1 lipca 2010 r.
Uchwata
MPZP dla obszaru dziatki nr 153/1 ushueowa 14496 ha Nr XLVI111/280/10 Dz. Urz.z2010r.
5. potozonej Helu, przy ul. Baltyckiej & ’ Rady Miasta Helu Nr 116, poz. 2258
z dnia 1 lipca 2010 r.
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MPZP dla obszaru dziatki nr 44/3

oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Miejskiej Hel

Uchwata
Nr X1X/1499/20

Dz. Urz. z 2020 r.

6. potozonej Helu, przy ul. Helskiej ushigowa 0,6362 ha Rady I;/Iéislga Helu poz. 4215
18 wrzesnia 2020 r.
14,9 ha
23
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3.2.2. Procedury przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego

Obecnie (na dzien 14.03.2024 r.) rozpoczeto procedury 6 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w tym:

1) Procedura planu miejscowego dla obszaru dziatek nr 150/1, 150/2, 150/3, 150/4, 150/5, 150/6,
150/7 1 153/1 potozonych w Helu, przy ul. Les$nej, Sosnowej i Baltyckiej realizowana
na podstawie Uchwaty Nr 1V/24/15 Rady Miasta Helu z dnia 29 stycznia 2015 r. obecnie
jest na etapie uzgodnien. Obszar tego projektu planu miejscowego zawiera w swoich granicach 2
obowigzujace plany miejscowe (nr 51 6).

2) Procedura planu miejscowego dla obszaru dzialek nr: 814, 573/52, 573/50, 573/53, 573/54,
573/51, 815, 573/29, 853/1, 572/4, 572/2, 853/2, 572/5, 572/3, 573/4, 573/30, 573/5, 572/6,
57316, 572/7, 572/8, 573/8, 573/7, 573/9, 573/41, 573/43, 572/15, 832, 573/12, 572/13, 572/14,
573/37, 573/46, 569/2, 572/11, 573/15, 573/16, 571/3, 573/25, 570, 573/17, 173/5, 573/20,
573/28, 573/24, 173/19, 573/27, 173/13, 173/7, 573/22, 573/1, 173/3, 176/2, 173/12, 573/19,
179/1, 848, 574/7, 574/5, 173/20, 581/8, 813/2, 573/48, 573/49, 573/45, 573/47, 581/7, 581/9,
849, 574/8, 574/6, 173/21, 173/10, 574/4, 581/4, 581/3, 173/11, 515/5, 581/5, 185/3, 184/3,
515/1, 185/4, 184/4, 515/2, 581/6, 850, 515/6, 851, 515/7, 185/6, 184/6, 515/4, 185/10, 184/10,
516, 517, 519, 518, 523/10, 523/7, 512, 523/6, 523/4, 523/5, 510, 511, 509, 508, 506, 507, 499/2,
514, 513, 504/2, 505/2, 580/2, 580/1, 498, 499/1, 505/1, 504/1, 494/2, 500, 501, 502, 503, 496,
183, 182, 181, 180, 497, 495, 573/18, 833, 573/13, 573/36, 173/14, 175/3 potozonych w Helu,
na obszarze Portu Morskiego Hel iprzy ul. Kuracyjnej realizowana na podstawie Uchwaty
nr XLV/332/23 Rady Miasta Helu z dnia 29 marca 2023 r. jest na etapie przygotowania do etapu
opiniowania i uzgadniania po uzyskaniu opinii GKUA.

3) Procedury pozostatych 4 projektow planow miejscowych, poza podjeciem uchwal, nie zostaty
rozpoczgte. W przypadku braku woli realizacji tych planéw dla porzadku zasadnym bytoby
uchylenie uchwat o przystapieniu do sporzadzenia planow.

Wykaz uchwal o przystapieniu do sporzadzenia plandw miejscowych przedstawia tabela
nr 4. Granice przystapien do sporzadzenia planow miejscowych ilustruje zatacznik nr 3, numeracja

widniejgca na zalgczniku jest zgodna z tabelg nr 4.
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Tabela nr 4: Plan

Powierzchnia . .
L.p. Nazwa planu objeta planem Nri data uchwa.l Y l.lady Miasta
[ha] Hel o przystapieniu do mpzp
Uchwata Nr 1VV/34/07
1. MPZP dla obszaru dziatki nr 160 potoZzonej w Helu, przy ul. Baltyckiej 0,63 ha Rady Miasta Helu
z dnia 25 stycznia 2007 r.
MPZP dla obszaru dziatek nr 35/5, 35/10, 35/11, 35/17, 138/19, 138/20, 138/22, Uchwata Nr XXXVI1/223/09
2. 138/24, 138/26, 187 potozonej Helu, 12,8405 ha Rady Miasta Helu
przy ul. Kmdr. Przybyszewskiego i ul. Dworcowej z dnia 24 wrze$nia 2009 r.
MPZP dla obszaru dzialek nr 150/1, 15072, 150/3, 150/4, 150/5, 150/6, 150/7 Uchwata Nr IV/24/15
& i 153/1, potozonych w Helu, przy ul. Lesnej, Sosnowej i Baltyckiej 3,0326 ha Rady Miasta Helu
’ ' ' ' z dnia 29 stycznia 2015 r.
MPZP dla obszaru dziatek nr: 31/16, 31/17, 31/18, 31/19, 31/20, 31/21, 32/9, Uchwata Nr X11/64/15
4 32/31, 32/34, 32/37, 32/40, 32/48, 32/55, 32/57, 32/58, 32/59, 32/69, 48/9, 6599 ha Rady Miasta Helu
' 48/10, 48/11, 48/21, 48/24, 48/30, 48/31, 48/32, 48/33, 48/36, 48/37, 48/38, ’ dnia 29 pazdziernika 2015
50/1, 578/2, potozonych przy ul. Sikorskiego (dawny port wojenny) z dnia £ pazdziernika k-
MPZP o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania Uchwata Nr XXX/180/17
5. przestrzennego dla obszaru dziatek nr 157/2, 206/10, 206/11, 206/12, 206/13, 0,525 ha Rady Miasta Helu
206/14. z dnia 27 czerwca 2017 r.
25
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Przystepuje sie do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatek ozn. geod. nr: 814, 573/52, 573/50, 573/53,
573/54, 573/51, 815, 573/29, 853/1, 572/4, 572/2, 853/2, 572/5, 572/3, 573/4,
573/30, 573/5, 57216, 573/6, 572/7, 572/8, 573/8, 573/7, 573/9, 573/41, 573/43,
572/15, 832, 573/12, 572/13, 572/14, 573/37, 573/46, 569/2, 572/11, 573/15,
573/16, 571/3, 573/25, 570, 573/17, 173/5, 573/20, 573/28, 573/24, 173/19,

573/27,173/13, 173/7, 573/22, 573/1, 173/3, 176/2, 173/12, 573/19, 179/1, 848, Uchwata nr XLV/332/23
6. 57417, 574/5, 173/20, 581/8, 813/2, 573/48, 573/49, 573/45, 573/47, 581/7, 9,88 ha Rady Miasta Helu
581/9, 849, 574/8, 574/6, 173/21, 173/10, 574/4, 581/4, 581/3, 173/11, 515/5, z dnia 29 marca 2023 r.

581/5, 185/3, 184/3, 515/1, 185/4, 184/4, 515/2, 581/6, 850, 515/6, 851, 515/7,
185/6, 184/6, 515/4, 185/10, 184/10, 516, 517, 519, 518, 523/10, 523/7, 512,
523/6, 523/4, 523/5, 510, 511, 509, 508, 506, 507, 499/2, 514, 513, 504/2, 505/2,
580/2, 580/1, 498, 499/1, 505/1, 504/1, 494/2, 500, 501, 502, 503, 496, 183, 182,
181, 180, 497, 495, 573/18, 833, 573/13, 573/36, 173/14, 175/3 poloZzonych
w Helu, na obszarze Portu Morskiego Hel i przy ul. Kuracyjnej.

ok. 94 ha
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3.2.3. Podsumowanie analizy aktualno$ci planéw miejscowych

Gmina Miejska Hel ma bardzo niski procent pokrycia planami miejscowymi — tagczna
powierzchnia 6-ciu obowigzujacych planow miejscowych wynosi 14,9 ha, co stanowi 2,6%
cze$ci powierzchni gminy (po odjeciu lasow 1 wod morskich). Ponadto wigkszos$¢ tego
obszaru zostala juz wykorzystana na cele budowlane. Gmina, za wyjatkiem jednego terenu
obejmujgcego dz. nr 44/3, w zasadzie nie posiada w swoich granicach terendéw
przygotowanych pod wzgledem planistycznym pod inwestycje.

Rada Miasta Helu podjeta 6 uchwal o przystgpieniu do sporzadzenia plandow
miejscowych, jednakze procedura tylko 2 projektow planow jest realizowana. Procedury

pozostatych 4 projektéw plandow nie zostaty rozpoczete.

3.3. ANALIZA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYDANYCH W LATACH 2019-2023

Poza obszarami objetymi planami miejscowymi polityka przestrzenna jest realizowana
poprzez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, co moze prowadzi¢ do czeSciowej
dezaktualizacji ustalen studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego. Analiza
wydanych w latach 2019-2023 decyzji o warunkach zabudowy zostata przedstawiona w tabeli
nrs.

Stosownie do uregulowan, zawartych w art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku braku planu miejscowego
oraz braku obowigzku jego sporzadzenia, ustalenie warunkéw zabudowy 1 zasad
zagospodarowania terenu dla przedsigwzig¢ inwestycyjnych moze nastgpowa¢ w drodze
decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleni lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Z ustawy nie wynika konieczno$¢ uwzglednienia zapisOw Studium podczas sporzadzania
decyzji, ani zachowania z nim zgodno$ci. Obecny stan prawny moze prowadzi¢ do sytuacji,
w ktorych decyzje stoja w sprzecznosci ze Studium, a organ wlasciwy do ich wydania nie ma
podstawy do wydania decyzji odmownej, co w konsekwencji moze spowodowaé kolizje
pomiedzy tymi dokumentami i nietad przestrzenny.

Na podstawie rejestru wydanych decyzji o ustaleni warunkow zabudowy prowadzony

przez Burmistrza, przedstawiono w ponizszej tabeli nr 5 bilans wydanych decyzji
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na przestrzeni ostatnich pigciu lat z uwzglednieniem ustalonego w decyzjach przeznaczenia.
Na zalagcznikach graficznie zobrazowano lokalizacj¢ wydanych decyzji o warunkach
zabudowy, na zatgczniku nr 2 w podziale na poszczeg6lne lata, natomiast na zatgczniku nr 4

w podziale na przeznaczenie inwestycji.
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Tabela nr 5: Bilans wydanych decyzji o warunkach zabudowy w Gminie Miejskiej Hel w latach 2019 - 2023

Bilans wydanych decyzji o warunkach zabudowy w Gminie Miejskiej Hel w latach 2019 - 2023
Ilo$¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy wg przeznaczenia
ZE LS mizgzblffnc}\(l)vv?lo - | zabudowa ustugowa zabudowa zabucowa infrastruktura
Tlosé mieszkaniowa g zagrodowa letniskowa
uslugowa
L.p. | Rok | Wydanych bud
de(’:i/zp rozbudowa/ rozbudowa/ rozbudowa/ roz u/ owa rozbudowa/ rozbudowa/
ogolem przebudowa/ przebudowa/ przebudowa przebudow przebudowa
nowa - nowa X nowa ; nowa | przebudow | nowa . nowa -
zmiana zmiana [ zmiana o a/ zmiana / zmiana
- o . zmiana . ..
funkcji funkcji funkcji .. funkcji funkcji
funkgcji
1 |2019 12 1 6 2 2 1
2 12020 19 2 3 4 1 2 3 1
3 |2021 2 1 1
4 |2022 6 5 1
5 |2023 24 4 8 1 2 4 3 1
O 63 8 16 7 2 15 7 0 0 2 0 4 2
Razem 63
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Zgodnie z danymi przekazanymi przez Urzad Miasta na terenie Gminy Miejskiej Hel
w latach 2019-2023 wydano tacznie 66 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Najwickszg 1lo$¢ decyzji o warunkach zabudowy wydano na budowe lub rozbudowe
badz przebudowe budynkow o funkcji mieszkaniowej, a takze budowe obiektow ustugowych
I mieszkaniowo-ustugowych. Aktywno$¢ inwestycyjna w formie wydanych warunkow
zabudowy byla stosunkowo niewielka w okresie 2020-2022, co moze w pewnej mierze by¢

skutkiem pandemii. Obecnie aktywno$¢ utrzymuje si¢ na poziomie podobnym do tego sprzed
roku 2020.

4. ANALIZA WNIOSKOW W SPRAWIE SPORZADZANIA LUB
ZMIANY PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZ ZMIANY STUDIUM

Do Urzgdu Miasta Helu nie wptyngly zadne wnioski w sprawie sporzadzenia badz
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i studium.

Brak wnioskéw prawdopodobnie wynika z faktu, ze w zasadzie dla prawie kazdej
dzialki lezacej w granicach gminy, ktora w ewidencji gruntéw nie figuruje jako wody morskie
lub las, mozliwe jest ustalenie warunkéw zabudowy na podstawie tzw. ,,dobrego sasiedztwa”.
Powoduje to jednak to, ze to nie Rada Miasta Helu po przeprowadzeniu szczegdétowych analiz
decyduje o przeznaczeniu terendw 1 ich zasadach zagospodarowania, jak stanowi ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a wlasciciele nieruchomos$ci w oparciu
o przypadkowa istniejgca na sgsiednich dziatkach zabudowe.

W zatozeniach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje
o warunkach zabudowy mialy by¢ wydawane incydentalnie. Jednakze w praktyce, co wida¢
na przyktadzie Gminy Miejskiej Hel, czesto jest to podstawowe narzedzie
do zagospodarowania dziatek. Taka praktyka jest jednakze duzym zagrozenie dla tadu

przestrzennego.
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5. OCENA POSTEPOW W OPRACOWYWANIU

MIEJSCOWYCH

PLANOW

W dniu 14.03.2024 r. na terenie gminy obowigzywalo 6 planow miejscowych.

Pokrycie gminy uchwalonymi planami miejscowymi wyniosto ok. 14,9 ha, co stanowi

w przyblizeniu 0,7% powierzchni gminy. Wielko$¢ opracowan planistycznych wyrazona

catkowitg narastajaca liczba wszystkich obowiazujacych planéw miejscowych, powierzchnig

objeta planami miejscowymi z okre§leniem przeznaczenia terenéw w planach miejscowych

przedstawia tabela nr 3, a postep prac w latach 2001-2020 w odniesieniu do danego roku

ilustruje ponizsze zastawienie.

Tabelanr 6:  Liczba uchwalonych planéw miejscowych w  poszczegolnych latach
(obowiqzujgcych na dzien 14.03.2024 r.).

Rok

Liczba planéw lub zmian

2001

1

2002

1

2003

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

suma
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6. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW
MIEJSCOWYCH

Analizujgc plany miejscowe stwierdzono, ze w poréwnaniu z innymi gminami
miejskimi w Polsce, Gmina Miejska Hel ma bardzo niski procent pokrycia powierzchni
gminy planami. Dane z roku 2017 wskazuja, iz $rednie pokrycie planami w gminach
miejskich niepowiatowych wynosito ok. 55% (Pokrycie planistyczne gmin podzielone wedtug
typu gminy za: Sleszynski P., Deregowska A., Kubiak £., Sudra P., Zielifiska B., 2018, Analiza
stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2017 roku, Instytut Geografii
I Przestrzennego Zagospodarowania PAN na zlecenie Ministerstwa Inwestycji i Rozwoju,
Warszawa) przy 0,7 % pokrycia planami w Gminie Miejskiej Hel.

W czasie ostatniej kadencji Rady Miasta Helu zostat uchwalony tylko jeden plan
miejscowy o powierzchni 0,63 ha.

Obowigzujace plany miejscowe skupiajg si¢ na wskazaniu terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg, mieszkaniowo-uslugowa (glownie zwigzang z ruchem turystycznym)
oraz ustugowg (rekreacyjna, turystyczna, edukacyjng, sportowa, gastronomiczng).

W trakcie opracowania sg kolejne 2 plany miejscowe, z ktorych jeden zastapi 2 plany
obowigzujace nie zwigkszajac tym samym powierzchni pokrycia gminy planami.

W obszarze Gminy Miejskiej Hel znajduja si¢ jeszcze tereny przeznaczone
w obowiazujacych planach miejscowych pod zabudowe, ktére dotychczas nie zostaly
zainwestowane. Sg one zlokalizowane gldéwnie w poinocnej cze$ci miasta (w rejonie ulic
Sikorskiego, Spacerowej, Spokojnej oraz ulic Dworcowej i kmdr. Przybyszewskiego),
a takze w pasie przybrzeznym. Majac na uwadze zmieniajacg si¢ liczbg mieszkancoéw oraz jej
wysoce spadkowsg tendencje (spadek o ok. 28 % na przestrzeni lat 2009-2022), w gminie
nie wystepuje deficyt terendw mieszkaniowych. Z punku widzenia potrzeb rozwojowych
nie istnieje zatem uzasadnienie dla przeksztatcania kolejnych gruntow na cele mieszkaniowe.
Wskazane jest jednak uporzadkowanie struktury potencjalnych terendow inwestycyjnych
1 okreslenie kierunkow, w jakich powinien nastgpi¢ rozwoj, w odniesieniu do wspotczesnych
zmian 1 trendow oraz obowigzujacych przepisow i1 opracowan. Obecnie procedowane plany
miejscowe w stopniu marginalnym rozwigza problemy rozwojowe gminy.

Formutujgc wieloletni program sporzadzania planéw jako priorytetowe nalezy uznaé

sporzadzenie nastgpujacych aktow planowania przestrzennego:
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1) W pierwszej kolejnos$ci nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu ogodlnego gminy,
ktory nakresli nowe kierunki polityki przestrzenne;.

2) Nalezy kontynuowaé procedury planistyczne zwigzane z dwoma planami miejscowymi
wymienionymi w tabeli nr 4, pozycje 3 i 6.

3) W przypadku uznania za nieaktualng potrzebe sporzadzenia pozostatych czterech planow
miejscowych (w tabeli nr 4 pozycje 1, 2, 4 i 5) uznaje si¢ za zasadne odstgpienie
od procedury sporzadzenia tych plandw.

Ponadto — po sporzadzeniu planu ogdlnego gminy - postuluje si¢ przystgpienie do
sporzadzenia planu miejscowego dla catego obszaru miasta, ktéry pozwolitby na ustalenie
spojnych dla catego miasta zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy oraz
okreslitby zasady rozwoju funkcji ustugowych i rekreacyjnych zwickszajacych atrakcyjnosc i
konkurencyjno$¢ miasta 1 zdecydowanie przyczynitby sie do ksztattowania tadu

przestrzennego w miescie.

7. PODSUMOWANIE

Whioski z przeprowadzonych analiz zagospodarowania przestrzennego Gminy

Miejskiej Hel sa nastepujace:

1) Z przeprowadzonych analiz studium oraz obowigzujacych aktoéw prawa miejscowego
(planéw miejscowych 1 ich zmian) wynika, ze gmina prowadzi polityke przestrzenng
zgodng z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miejskiej Hel.

2) Realizacja inwestycji budowlanych na terenie miasta odbywa si¢ doraznie gtownie
w oparciu 0 wydawane decyzje o warunkach zabudowy.

3) Opracowanie studium jest juz bardzo nieaktualne, jednakze jego aktualizacja z przyczyn
prawnych jest juz niemozliwa. W celu okreslenia nowej polityki przestrzennej gminy
nalezy podja¢ uchwalg i przystapi¢ do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Miejskiej Hel.
Aby nie doprowadzi¢ do paralizu inwestycyjnego gmina powinna sporzadzi¢ plan ogdlny
do dnia 31.12.2025 .

4) Z uwagi na bardzo specyficzne uwarunkowania i problemy wystepujace w Gminie
Miejskiej Hel (m.in. stala wieloletnia tendencja wysokiego spadku liczby ludnos$ci)

sugeruje si¢ przystgpienie do sporzadzenia strategii rozwoju gminy. Od dnia 1 stycznia
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2026r. strategia bedzie tez obowigzkowym opracowaniem niezbednym do sporzadzenia
planu og6lnego.

5) Sposrod obowigzujacych 6-ciu planow miejscowych tylko jeden spelnia wymogi
obowiazujacych przepisoOw, pozostate 5, pomimo nieaktualnego przedmiotu ustalen (za
wyjatkiem jednego, ktéry nie posiada ustalen podstawowych parametréw zabudowy)
zachowuja aktualno$¢ formalng nie musza by¢ aktualizowane.

6) Dla zachowania porzadku sugeruje si¢ uchylenie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenie
zmiany studium oraz uchwal o przystgpieniu do sporzadzenia planéw, ktére nie begda
realizowane.

7) Procent pokrycia gminy planami miejscowymi jest bardzo niski. Z uwagi na stosunkowo
niewielka powierzchni¢ terendw w miescie potencjalnie mozliwych do zagospodarowania
sugeruje si¢ przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego dla catego obszaru miasta
z wylaczeniem laséw i wod morskich (powierzchnia ok. 150 ha) w celu ustalenia
spojnych zasad zabudowy i zagospodarowania dla catego miasta.

8) Sugeruje si¢ w zagadnieniach dotyczacych planowania przestrzennego korzystanie
z wiedzy 1 do§wiadczenia gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, ktoéra zgodnie
z art. 8 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi organ

doradczy burmistrza.

CKK Architekci sp. z 0.0. sp.k. 34
81-389 Gdynia, ul. Swietojariska 87/14

Id: E9D1ECSD-6EFF-4B75-97BA-6416BA1202AD. Podpisany Strona 35



LEGENDA

£ /
obreb Hel OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE MIEJSKIES HEL

ZALACZNIKNR 1 - PODZIAL ADMINISTRACYJNY GMINY MIEJSKIEJ HEL

obreb Hel Zatoka

DATA OPRACOWANIA: MARZEC 2024.

ZESPOL AUTORSKI:
CKK GLOWNY PROJEKTANT: MGR. INZ. ARCH. MALGORZATA OSSOWSKA
. . 0 Bu
granica obszaru gminy

UPRAWNEENIA URBANISTYCZNE N 1716

ARCHITEKCI  PROJEKTANCE: MGR. INZ ARCH. ADRIANNA CHRAVEGA

Id: E9D1ECS5D-6EFF-4B75-97BA-6416BA1202AD. Podpisany

Strona 36



S
S5

)

[ lrm=———

e v =

e

decyzje o warunkach zabudowy wydane <
w 2019 roku ‘
decyzje o warunkach zabudowy wydane
. w 2020 roku
. decyzje o warunkach zabudowy wydane OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWA | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
w 2021 roku \ PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANGW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE MIEJSKIE HEL
i ZALACZNIKNR 2 - ZESTAWIENIE DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY WYDANYCH W LATACH 2019-2023
yZje 0 warun 1 wy wydane
. w 2022 I'OkU DATA OPRACOWANIA: MARZEC 2024 .
ZESPOL AUTORSKI:
. 3 . INZ ARCH.
decme 0 W(!Ullk OCh 2 d)u dowy " ydme CKK GLONNY PROJEKTANT: MGR.IN; Uﬁmm{s;:[zg;ﬁsmsm
. w 2023 roku ,ECH.TEK.C. PROEKTANCH MGR. INZ. ARCH. ADRIANNA CHRAMEGA

Id: E9D1EC5D-6EFF-4B75-97BA-6416BA1202AD. Podpisany Strona 37



Sl

LEGENDA

\Wy

N
==
==

)—i
s

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

obowiqzujgee mpzp PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE MIEJSKIE HEL
ZALACZNIKNR 3 - ZESTAWIENIE OBOWIAZUJACYCH ORAZ PROCEDOWANYCH MPZP
. DATA OPRACOWANIA: MARZEC 2024 .
ObSZﬂl'y przys t@leﬁ do mpzp ZESPOL AUTORSK:
C K K GLONNY PROJEKTANT: MGR. INZ. ARCH. MALGORZATA OSSOWSKA
UPRAWNIENIA URBANISTYCZNE NR 1716
[ I |
ARCHITEKCI  PROJEKTANCE MGR. INZ. ARCH. ADRIANNA CHRAMEGA
1d: E9D1EC5D-6EFF-4B75-97BA-6416BA1202AD. Podpisany Strona 38




PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W

N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
L

H PLANOW ZAGO!

[ =

==o

S=8

Gl

DLA NOWEJ ZABUDOWY

PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWY!

iowo—usfugowa

‘s = [=]
e~ e~ o

a

=
=~

[=]

S z 2 >

=

‘e ‘o ) o o
— —~ —~ — —
= = = = =

fu

Strona 39

Id: EOD1ECS5D-6EFF-4B75-97BA-6416BA1202AD. Podpisany



LEGENDA

orientacyjny zasieg obszarow zalesionych

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W GMINIE MIEJSKIEJ HEL
ZALACZNIK NR 5 - ORIENTACYJNY ZASIEG OBSZAROW ZALESIONYCH
DATA OPRACOWANIA: MARZEC 2024
ZESPOL AUTORSKI:

MGR. INZ. ARCH. MALGORZATA OSSOWSKA

C K K LOWNY PROLEKTANT:
UPRAWNIENIA URBANISTYCZNE NR 1716

ARCHITEKCI  PROJEKTANCI: MGR. INZ. ARCH. ADRIANNA CHRAMEGA

Strona 40

Id: EOD1ECS5D-6EFF-4B75-97BA-6416BA1202AD. Podpisany



	UCHWAŁA NR LV/416/24 RADY MIASTA HELU z dnia 27 marca 2024 r.
	§ 1
	§ 2
	§ 3
	§ 4
	Zalacznik 1


