ZARZADZENIENr35/0050/2023
Burmistrza Helu

z dnia 30 czerwca 2023 roku

W sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2023-2025

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r,, o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2023 r, poz. 40,572), oraz art. 25 ust. 1 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce
nieruchomosdciami (t.j. Dz.U. z 2023 r,. poz. 344, 1113), Burmistrz Helu zarzadza co nastepuje:

81

Przyjgc plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2023 — 2025, stanowigcy zatgcznik
do niniejszego zarzadzenia.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

BURMISARZ HELU

Mirostdw Wadolowski



Zafgcznik do Zarzqdzenia Nr 35/ 0050/2023
Burmistrza Helu z dnia 30 czerwca 2023 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI GMINY MIEJSKIEJ HEL
NA LATA 2023 - 2025

HEL 2023 r.



Rozdziat |
Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu

1. Podstawg prawng sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomodci stanowig
przepisy art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz. U. z
2023 r., poz. 344,1113), zwang dalej ,,ugn”.

2. Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci opracowuje sie na okres trzech lat i zawiera
w szczegolnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci
Gminy Miejskiej Hel oddane w uzytkowanie wieczyste,
2) prognoze dotyczaca:
a) udostepniania nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomoéci do zasobu,
b) poziom dochodéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomoséci z zasobu oraz poziom
wydatkow zwigzanych z nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
c) wptywow osigganych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,
d) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci,
e) dochodéw osiggnietych z dzierzaw i najmu nieruchomoéci,
f) dochodéw z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnoéci
nieruchomosci,
g) dochoddw ze sprzedazy nieruchomosci gruntowych i lokali mieszkalnych.

Rozdziat Il
Gospodarowanie gminnych zasobem nieruchomosci Gminy Miejskiej Hel

3. Zasobem nieruchomosci Gminy Miejskiej Hel gospodaruje burmistrz Helu.

4. Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci polega miedzy innymi na ewidencjonowaniu
nieruchomosci, ich wycenie, zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
naliczaniu naleznosci za nieruchomosci udostepnione z zasobu, zbywaniu i nabywaniu
nieruchomosci oraz ich obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi (uzytkowanie, stuzebnogé
gruntowa, stuzebnos¢ przesytu), wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie i uzyczaniu.
Gospodarowanie polega takze na podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym oraz
sktadaniu wnioskéw o zafozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci Gminy Miejskiej Hel oraz
o wpis w ksiegach wieczystych.

5. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Miejskiej Hel odbywa sie zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami oraz aktami prawa miejscowego.

6. Plan wykorzystania zasobu okresla gtdwne kierunki dziatar w zakresie gospodarowania
nieruchomosciami gminnymi. Sposdb i forma zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci
wynikajg z planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego miasta Helu dla danego obszaru,
decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
wzglednie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Helu.
Decyzje o wykorzystaniu poszczegdlnych nieruchomosci podejmowane s3 indywidualnie,
kazdorazowo, w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych lub sktadanych wnioskéw o nabycie,
dzierzawe, najemi itp.

7. W latach 2023-2025, w ramach gospodarowania mieniem, planuje sie podejmowanie
w stosunku do nieruchomosci pozostajacych w zasobie Gminy Miejskiej Hel nastepujacych
czynnosci:

1) kontynuowanie trwajacych i podejmowanie nowych czynnoéci w postepowaniach
administracyjnych, cywilnych i sadowych w sprawach dotyczacych wilasnoéci



nieruchomosci i innych praw rzeczowych oraz ograniczonych praw rzeczowych na
nieruchomaosciach,

2) biezace naliczanie i pobieranie przez wiasciwy Wydziat Urzedu Miasta Helu optat
za udostepnianie nieruchomosci gminnych,

3) systematyczne przeprowadzanie wizji w terenie w celu okreélenia stanu nieruchomoéci
i ich zagospodarowania, sposobu ich wykorzystania oraz ustalenia czynnosci niezbednych
do zabezpieczenia nieruchomosci pozostajacych w zasobie.

Rozdziat Ill
Zestawienie nieruchomosci pozostajacych w gminnym zasobie Gminy Miejskiej Hel

8. Nieruchomosci gruntowe i sposéb ich zagospodarowania, znajdujgce sie w zasobach Gminy
Miejskiej Hel - stan na dzieri 01 stycznia 2023 r.,

L.p. Sposob zagospodarowania Powierzchnia (ha)
1 Grunty roine 1,3384
2 Lasy. Grunty zadrzewione i zakrzewione 2,5770
3 Tereny mieszkaniowe 0,9489
4 | Tereny przemystowe 0,0783
5 Tereny zabudowane inne 9,1804
6 Zurbanizowane tereny niezabudowane 1,3229
7 Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 2,4258
8 Tereny komunikacyjne 19,2549
9 Tereny réine 1,1703
10 | Nieuzytki 1,1759

Razem: 39,4728

9. Zasob budynkdéw uzytkowych Gminy Miejskiej Hel - stan na dzier 01 stycznia 2023 r.,

Nazwa obiektu llosé Pow.
w [szt.] uzyt. w
[m?]

Budynek Urzedu Miasta 2 572,90
Miejska Biblioteka Publiczna 1 403,00
Budynek ZSO 2 2991,38
Budynek OSP 1 207,00
Budynek Hali Widowiskowo- 1 1766,00
Sportowej
Zespot fortyfikacji poniemieckich 1 4200,00
baterii dziat 406 mm Schleswig -
Holstein
Obiekt zaplecza socjalnego w 1 476,37
punkcie informacji turystycznej
dla basenu jachtowego portu
Budynek produkcyjny(sieciarnia) 1 717,80
- LCPSR
Razem: 10 11334,45




10. Zas6b lokali mieszkalnych (komunalnych) Gminy Miejskiej Hel - stan na dzier 01 stycznia 2023 r.,

L.p. Powierzchnia
Nazwa uzytkowa lokali Hos¢ lokali
mieszkalnych
1 |Mieszkalne lokale komunalne w tym: 866,05 m? 31 szt.
a) | Lokale w budynkach 100% Gminy Miejskiej Hel 372,86 m? 16 szt.
b) Lolkale Grr_nny Miejskiej Hel w budynkach Wspélnot 493,19 m? T
Mieszkaniowych

11.Zasob budynkéw mieszkalnych (komunalnych) Gminy Miejskiej Hel - stan na dziert 01 stycznia
2023 r,,

Neiziiic Powierz'chnia uiytkowa los¢ budynkéw
budynkéw mieszkalnych
Mieszkalne budynki komunalne 372,86 m? 2 szt.

Rozdziat IV
Zestawienie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste, trwaty zarzad oraz bedacych
w zasobie Gminy Miejskiej Hel oraz nieruchomosci bedacych przedmiotem uzytkowania
wieczystego Gminy Miejskiej Hel

L.p. Forma Powierzchnia (ha)
1 Prawo wtasnosci Gminy Miejskiej Hel 39,4728
2 Uzytkowanie wieczyste (wlasnosé Gminy Miejskiej Hel) 0,6646
3 Oddane w trwaty zarzad jednostkom 1,2761
Nieruchomosci Skarbu Panstwa, bedace w uzytkowaniu
4 . . e 0,1130
wieczystym Gminy Miejskiej Hel
Razem: 41,5265

Rozdziat V
Plan nabywania nieruchomosci na rzecz Gminy Miejskiej Hel w latach 2023 - 2025

12. Nabywanie nieruchomosdci na rzecz Gminy Miejskiej Hel nastepowaé bedzie poprzez:
1) zakup, zamiang, darowizne, w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych lub sktadanych ofert,
2) komunalizacjg nieruchomosci Skarbu Pafistwa z mocy prawa na podstawie art. 5 ustawy z dnia
10 maja 1990 r., — Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe
o pracownikach samorzadowych (Dz.U. z 1990 ., nr 32, poz. 191 z péin. zm.),
3) inne czynnosci prawne np. pierwokup, zasiedzenie, itd.
13. Ponadto Gmina Miejska Hel bedzie nabywac nieruchomosci przeznaczone pod drogi publiczne
w trybie art. 98 ugn.
14. Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2023 - 2025 realizowane bedzie w ramach
posiadanych srodkéw finansowych zaplanowanych w budiecie gminy na poszczegdlne lata.
W przypadku koniecznosci dokonania niezaplanowanych zakupdw, nabycie bedzie mozliwe
w przypadku przesunigcia sSrodkéw na ww. zadanie w ramach ogélnej kwoty przyjetego budzetu.



15.

16.

17.

Rozdziat VI
Plan sprzedazy, dzierzawy, najmu, uzyczenia nieruchomosci pozostajacych w gminnym
zasobie nieruchomosci Gminy Miejskiej Hel w latach 2023 — 2025

Sprzedaz, dzierzawa, najem oraz uzyczenie nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci Gminy Miejskiej Hel odbywat sie bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, tj. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 1360 z péin.
zm.) oraz ugn.

Gmina Miejska Hel majgc na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem nieruchomosci,
przeznaczac bedzie do sprzedazy, dzierzawy, najmu i uzyczenia, zgodnie ze specyfika, rodzajem
i przeznaczeniem zbywanych nieruchomosci:

1) lokale mieszkalne, w tym na rzecz najemcow,

2) nieruchomosdci pod zabudowe jednorodzinng, wielorodzinng i ustugowa,

3) nieruchomosci na poprawe warunkéw zagospodarowania,

4) sprzedaz nieruchomosci gruntowej na rzecz uzytkownika wieczystego na podstawie umowy

sprzedazy.

18.

19.

Plan sprzedazy mieszkalnych lokali komunalnych w latach 2023 — 2025:
Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025
llosc lokali Dochody ze llos¢ lokali Dochody ze los¢ lokali Dochody ze
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
3 76.129,00 zt 2 14.145,00 zt 2 15.559,50 zt
Plan sprzedazy nieruchomosci gruntowych w latach 2023 — 2025:
Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025
Dochody ze sprzedaiy Dochody ze sprzedazy Dochody ze sprzedazy
3.800.000,00 zt 490.000,00 zt 490.000,00 zt
Plan oddania w dzierzawe i najem nieruchomosci gruntowych w latach 2023 — 2025:
Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025
Dochody z dzierzawy i najmu | Dochody z dzierzawy i najmu | Dochody z dzierzawy i najmu
2.350.000,00 zt 2.350.000,00 zt 2.350.000,00 zt

20.

21.

22.

W latach 2023 - 2025 planowane jest kontynuowanie wigkszosci dotychczas zawartych umoéw
dzierzawy, najmu i uzyczenia. Ponadto w przypadku ztozenia nowego wniosku o dzierzawe, najem
lub uzyczenie, mogg by¢ podpisywane nowe umowy, przy zachowaniu procedury wynikajacej
z obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw ugn.

W przypadku uméw najmu liczba lokali wynajetych nie bedzie ulega¢ zwiekszeniu ze wzgledu na
ograniczony zaséb wolnej powierzchni do wynajecia. Gmina Miejska Hel nie podejmuje dziatari
zmierzajgcych do sprzedazy lokali uzytkowych, poniewaz wynajem lokali stale zasila budzet
dochodami z czynszéw. W odniesieniu do lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Miejskiej Hel wysokos¢ powierzchni bedzie ulegaé zmniejszeniu z uwagi
na sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw. W wyniku tych dziatan ogélna powierzchnia
lokali objetych najmem bedzie ulega¢ zmniejszeniu, gdyz zdecydowang wiekszoé¢ zasobu
nieruchomosci lokalowych stanowig lokale mieszkalne.

Trwaty zarzad zostat ustanowiony na nieruchomosciach przeznaczonych na dziatalno$¢ statutowa
Zespotu Szkot Ogolnoksztatcacych w Helu, dla ktdrej organem prowadzacym jest Gmina Miejska
Hel. Zarzad ustanowiono nieodptatnie.



23. Podlegte jednostki organizacyjne, tj., Miejska Biblioteka Publiczna im. Stefana Zeromskiego
i Ochotnicza Straz Pozarna otrzymaty nieruchomosci w uzyczenie na potrzeby prowadzenia swojej
statutowej dziatalnosci.

24. Plan dochodéw ze sprzedazy nieruchomosci gminnych w latach 2024-2025 ulega radykalnemu
zmniejszeniu z uwagi na mozliwos¢ korzystania ze srodkéw z nadwyzki budzetowej z lat ubiegtych.

Rozdziat VII
Prognoza wydatkow zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu w latach 2023 - 2025

25. Wydatki zwigzane z obstuga nieruchomosci w zt:

L.p. Rodzaj wydatku:
Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025
1 | Optaty sagdowe i notarialne 4500,00 4950,00 5445,00
2 | Wykonywanie ustug 15.650,00 17.215,00 18.936,50
geodezyjnych
3 | Wykonanie operatow 9200,00 10.120,00 11.132,00
szacunkowych
4 | Optaty roczne z tytutu 9432,00 10.375,20 11.412,72
uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu
Panstwa
5 | Budowa budynkéw 5.949.663,00 | 1.514.348,23 0
mieszkalnych
6 | Nabywanie nieruchomosci 0 100.000,00 100.000,00
7 | Czynsz dzierzawny 144.969,00 159.465,90 175.412,49
8 | Zarzadzanie lokalowymi 75.200,00 82.720,00 90.992,00
zasobami komunalnymi
9 | Publikacja ogtoszen oraz 4735,00 5.208,50 5.729,35
opieka autorska
oprogramowania
10 | Rzuty kondygnacji lokali + 7.000,00 7.700,00 8.470,00
sSwiadectwa energetyki
cieplnej lokali i budynkow
11 | Zalegtosci czynszowe 15.000,00 16.500,00 18.150,00
12 | Inne optaty 4.314,00 2.200,00 2.420,00
RAZEM: 6.239.663,00 | 1.930.802,80 448.100,10

26. Mogg by¢ podejmowane inne czynnosci generujace koszty, np. w postepowaniu sadowym,
w szczegolnosci w sprawach dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci,
o zapfatg naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenie ze stosunku najmu, dzierzawy,
o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wiasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie
iinne.

27. W razie zaistnienia koniecznosci dokonania niezaplanowanych wydatkéw, realizacja mozliwa
bedzie tylko w przypadku przesuniecia $rodkéw na ww. zadania w budzecie na dany rok.



28.Prognoza wydatkéw ponoszonych z tytutu udostepniania nieruchomosci odbywa sie na zasadzie
usrednienia wydatkow ponoszonych na ten cel w latach ubiegtych. Obrét nieruchomosciami jest
zjawiskiem bardzo dynamicznym, wiec szczegétowe okreslenie ponoszonych na ten cel wydatkéw
jest mozliwe jedynie na poziomie szacunkowym.

29.Na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto - w tabeli prognozy wydatkéw na lata 2023- 2025
wartosci, czgsciowo z roku 2022, zwaloryzowane o 10%. Wartosci te podlega¢ beda aktualizacji przy
sporzadzaniu budzetéw gminy na lata 2023-2025.

30.Nabywanie nieruchomosci odbywa sie gtéwnie w ramach nieodptatnego przejecia gruntéw od
Skarbu Panistwa, na drodze darowizn os6b fizycznych lub prawnych, a takze na podstawie umoéw
zawieranych z lokalnym nadlesnictwem oraz Agencja Mienia Wojskowego w Gdyni. Podstawe
nabycia stanowig akty notarialne, ktérych zawarcie poprzedza sporzadzenie protokotéw uzgodnieri
zawierajacych zasady nabycia nieruchomosci, jak réwniez decyzje komunalizacyjne Wojewody
Pomorskiego. W 2024 roku planuje sie nabycie do zasobu gminnego nieruchomosci ozn. geod.nr
32/87 o powierzchni 2394m’ bedacej wtasnosciag AMW w Gdyni, celem uruchomienia nowego
ujecia i stacji uzdatniania wody. Jest to konieczne w celu zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoéci
wody. Z uwagi, ze nie uzgodniono jeszcze miedzy stronami formy nabycia przedmiotowego gruntu,
przyjeto w prognozie na 2024 rok wydatkowanie srodkéw finansowych na powyiszy cel.

Rozdziat Vil
Prognoza dochoddow z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w latach 2023 - 2025

31. Zestawienie planowanych dochodéw z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci
w latach 2023 - 2025 przedstawia sie nastepujaco:
Rok 2023:
a) wplywy z optat za trwaty zarzad, z tyt. uzytkowania wieczystego nieruchomosci, stuzebnosci
- 1000,00 zt
b) wptywy z najmu i dzierzawy sktadnikéw majgtkowych Skarbu Parstwa, jednostek
samorzadu terytorialnego lub innych jednostek zaliczanych do sektora finanséw
publicznych oraz innych umoéw o podobnym charakterze — 2.350.000,00 zt
c) wplywy z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego osobom
fizycznym w prawo wiasnosci — 15.000,00 zt
d) wptywy z tytutu odptatnego zbycia prawa wtasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci — 3.800.000,00 zt
e) wptywy z odsetek, kosztéw egzekucyjnych i upomnien —5.150,00 zt
32. W latach 2024 i 2025 przewiduje sie ograniczone wptywy w projekcie dochodéw budzetowych
z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomoséci w poréwnaniu do 2023 roku, w zakresie
wptywow z tytutu odpfatnego zbycia prawa wtasnosci nieruchomosci, poniewaz z wieloletniej
prognozy finansowej gminy wynika, ze zapotrzebowanie na wydatki majatkowe w tych latach
zostanie zaspokojone z innych dochoddéw budzetowych.
33. Dochody z najmu i dzierzaw utrzymane beda na obecnym poziomie, przy zatozeniu kontynuacji
istniejgcych umow.

Rozdziat IX
Program zagospodarowania i wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

34.Gmina Miejska Hel gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujgcych przepisow prawa.

35. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ wykorzystane na
cele rozwojowe gminy i realizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.



36. Udostepnienie nieruchomosci z zasobu nastepowac bedzie miedzy innymi poprzez sprzedaz, lub
zamiang nieruchomosci, oddanie w uzytkowanie, uzyczenie, najem, dzierzawe bad: tei
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnoéci nieruchomosdci.

37. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac sie bedzie w trybie przetargu oraz w trybie
bezprzetargowym, na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa.

38. W przypadku sprzedazy nieruchomosci lokalowych, lokale sprzedawane beda wraz z udziatem
w nieruchomosci wspdinej, oraz udziatem w prawie wtasnosci gruntu, na rzecz aktualnych
najemcow, ktorzy ztoza wniosek o sprzedaz tych lokali.

39. Wytaczeniu ze sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne do realizacji zadan wiasnych
Gminy Miejskiej Hel. W szczegblnosci sa to grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz
nieruchomosci niezbedne do realizacji inwestycji gminnych.

40.W latach 2023 - 2025 przewiduje si¢ spadek wptywéw wynikajacych z optat za uzytkowanie
wieczyste gruntow stanowigcych wiasnos¢ Gminy Miejskiej Hel. Zwigzane jest to
z przeksztatceniami prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wtasnosci tych gruntéw. W 2019 roku z mocy prawa na wtasnosé¢ przeszty nieruchomosci
w uzytkowaniu wieczystym zabudowane na cele mieszkaniowe.

41. Planowana jest kontynuacja wigkszosci zawartych dotychczasowych umoéw dzierzawy
i uzyczenia. Nadal bedzie prowadzone gospodarowanie nieruchomosciami poprzez oddawanie
w dzierzawe, najem, uzyczenie.

42. Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomoséci Gminy Miejskiej Hel na lata 2023 - 2025
nakresla jedynie gtéwne kierunki dziatarn zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym
i moze ulec zmianie. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie
gospodarowania beda zapadaty indywidualnie. Przyjmujac plan wykorzystania zasobu
nieruchomosci nie moizna wykluczy¢ wystapienia dorainych potrzeb innego sposobu
gospodarowania niz okreslony w planie.




