UCHW AL A Nr XXI1/162/2004

Rady Miasta Helu
z dnia 29 grudnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obsza-
ru dzialki oznaczonej numerem geodezyjnym 150, polozonego w Helu przy ul. LeSnej
(obre¢b Hel, karta mapy 4)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (t.jedn. Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz.1591, zm. z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, p0oz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162,
p0z.1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116,p0z.1203, Nr 167, poz.1759) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z
2003 r. Nr 80 poz. 717, zm.: z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492), Rada Miasta Helu
uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Helu, obejmujacego dziatke geodezyjna nr 150 (obreb Hel, karta mapy 4), potozona przy
ul. Lesnej, z przeznaczeniem tego obszaru pod zabudowg¢ mieszkaniowa 1 hotelowo-pen-
sjonatowa, wraz z ustugami towarzyszacymi (zamiast dotychczasowego przeznaczenia na
tereny specjalne).

2. Plan ten sporzadzono zgodnie z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Helu” (zatwierdzonego Uchwata Nr VII/49/2003
Rady Miasta Helu z dnia 25 kwietnia 2003 r.) oraz Uchwaty Nr IV/27/2003 Rady Miasta
Helu z dnia 22 stycznia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, i stanowi on prawo miejscowe dla obszaru w
granicach okreslonych tym planem.

§2.
1.  Integralng czg$cia niniejszej uchwaty jest rysunek miejscowego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego w skali 1 : 500, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczaja-
cymi, oraz ich przeznaczenie na funkcje oznaczone symbolami:

MN/UH - tereny zabudowy mieszkaniowej i hotelowo-pensjonatowej z ustugami
towarzyszacymi,

KD - projektowane drogi 1 tereny pod rozbudowe¢ komunikacji,

SO - tereny strefy niezabudowanej (stanowiace strefe 30 m od terenow lesnych

Nadmorskiego Parku Krajobrazowego) i 12 m od terendéw le$nych istnie-
jacego os$rodka wypoczynkowego,

E - teren pod stacj¢ transformatorowa,

PS - teren pod przepompownig sciekOw.



Nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

0  granice opracowania

0  linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania

0  nieprzekraczalne linie zabudowy

[J  granice terenu strefy niezabudowanej od strony terendw lesnych NPK i os$rodka
wypoczynkowego

§ 3.

Ustalenia dla terenu objgtego planem sa nastgpujace:

1)

2)

3)

Potozenie terenu:

Miasto Hel, teren ograniczony od strony pdéinocnej ul. Les$na, od strony wschodniej
ul. Sosnowa, od strony potudniowej terenem dziatki nr 153/1 1 od str. zachodniej terena-
mi leSnymi Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Numer dziatki: 150

Powierzchnia terenu: 15.900 m?

Wiasno$¢: Gmina Hel

Obszar objety planem potozony jest w obregbie projektowanego pasa ochronnego,
w ktorym dziatalno$¢ cztowieka wywiera bezposredni wplyw na stan pasa technicznego.
Wszelkie zmiany uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
organem administracji morskie;.

Ponadto obszar ten lezy w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Funkcje:

MN/UH -  obszar pod zabudowe mieszkaniowa i hotelowo-pensjonatowa z ustuga-
mi towarzyszacymi

KD - projektowane drogi i tereny pod rozbudowe¢ komunikacji

SO - strefa niezabudowana

E - stacja transformatorowa

PS - przepompownia $ciekow

Warunki urbanistyczne

Warunki naturalne: obszar objety planem stanowia grunty rozne, gltéwnie
utwory eoliczne - piaski drobne, przewarstwienia piaskow
srednich 1 grubych, mozliwe soczewki torfowe, poziom
wod nieustabilizowany zalezny od poziomu woéd mor-
skich. W znacznej czgsci teren porosnigty drzewami.
Rzedna terenu od 0,60 do 1,37 m n.p.m.

Istniejace zainwestowanie: substandardowa zabudowa mieszkalna, prowizoryczne ga-
raze, stacja transformatorowa, nieduzy obiekt magazyno-
wy, boisko 30 x 15 m z nawierzchnia asfaltowa, oraz in-
stalacje: wodociagowa i kanalizacyjna ze zbiornikiem bez-
odptywowym, a takze elektryczna N.N.

Strefy niezabudowane: oznaczone symbolem SO - od strony zachodniej obszaru
objetego planem - od terenéw lesnych NPK - 30 m i od
strony poludniowej - od terenéw le$nych istniejacego



4)

osrodka wypoczynkowego - 12 m. W strefach tych ustala
si¢ zakaz budowy wszelkich obiektow budowlanych i par-
kowania pojazdéw. Obszary te przeznaczone sa pod rekre-
acje 1 tereny zabaw dla dzieci. Dopuszcza si¢ budoweg zwi-
rowych sciezek spacerowych, a na terenie po zlikwidowa-
nych garazach - trawiastego boiska do gier matych.
Istniejaca zielen nalezy inwentaryzowac i uzupetni¢ gatun-
kami wystgpujacymi na tych terenach.

Projektowana zabudowa:

- na terenie oznaczonym symbolem MN/UH budynki mieszkalne, hotelowo-pensjona-
towe z ustugami towarzyszacymi, o wysokim standardzie, w zabudowie dostosowa-
nej do le$nego otoczenia oraz nawiazujace architektura do tradycyjnych form bu-
downictwa w tym rejonie,

- dachy: wysokie, o spadku 45° + 53°, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami,
nawiazujace do miejscowych form budownictwa tradycyjnego, kryte dachéwka lub
blachodachéwka w kolorach ceramiki naturalnej, brunatnym lub antracyt. Kierunek
kalenic prostopadle do ulicy Le$nej, a w czgsci do ul. Sosnowej. Dopuszcza sig kale-
nice krzyzujace na potszczytach lub lukarnach,

- 1lo$¢ kondygnacji: nie okresla sig, lecz wysokos$¢ do okapu od poziomu otaczajacego
terenu max. 8,0 m. Zalecany poziom posadzki parteru okoto 2,50 m n.p.m. (+ 0,50
m),

- wysokos¢ catkowita do kalenicy liczona od poziomu terenu max. 12,0 m,

- powierzchnia zabudowy dziatki max 25%,

- powierzchnia biologicznie czynna min. 60%,

- linie zabudowy - okres$lono na rysunku planu,

- zielen: na obszarze tym nalezy zinwentaryzowac cata wyst¢pujaca zielen, a zabudo-
we rozplanowaé z pozostawieniem ciekawych i1 warto§ciowych egzemplarzy, 1 sku-
pin drzew i krzewow.

Zasady obstugi infrastruktury

Komunikacja: dojazd do terenu objetego planem ul. Le$na i ul. Sosnowa, po ich posze-
rzeniu i wykonaniu stosownej nawierzchni jezdni i chodnikow.

Woda: z wodociagu sieci komunalnej w ul. Le$nej po jej rozbudowie.

Scieki sanitarne: do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej rurociagiem tlocznym przez
projektowana na terenie dziatki przepompowni¢ $ciekow, na warunkach okreslonych
przez Zespot Zaktadow Obstugi Miasta

Wody deszczowe: - czyste (z dachéw) do studzienek chtonnych na terenie wlasnym
- zanieczyszczone (z wjazdow 1 utwardzonych miejsc parkingo-
wych), po przej$ciu przez separatory olejow ropopochodnych i
btota, do studzienek chtonnych na terenie wlasnym.
Ogrzewanie: kottownie wtasne olejowe, gazowe lub na paliwa ekologiczne, jak roéwniez
wykorzystanie energii stonecznej i geotermiczne;.
Energetyka: - z istniejacej sieci elektroenergetycznej SN przez nowa stacje¢ transformato-
rowa na terenie obj¢tym planem na warunkach okreslonych przez dostawce energii.
Utylizacja odpadow statych: po segregacji odpadéw uzytkowych wywoz §mieci na wy-
sypisko przez shuzby komunalne.



5)

6)

Parkingi

Miejsca postojowe dla pojazdow na terenie wlasnej dziatki w granicach okreslonych li-

niami zabudowy - w garazach, lub poza liniami zabudowy na parkingach

(z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolem SO).

Ilo$¢ miejsc parkingowych:

— 1 miejsce na 1 pokoj hotelowy lub pensjonatowy,

— 2 miejsca na 1 mieszkanie (dla czg$Sci mieszkalnej tego obszaru)

— min. 4 miejsca dla pojazdéw dostawczych i personelu czes$ci hotelowo-pensjo-
natowej 1 ustug towarzyszacych,

— 1lo$¢ miejsc dla pojazdow gosci ushug towarzyszacych okreslona zostanie zaleznie
od rodzaju i wielkosci tych ustug.

Ogrodzenie: teren nalezy ogrodzi¢ trwatym ogrodzeniem na cokoliku betonowym lub
z kamienia naturalnego - catkowita wysoko$¢ max. 2,20 m.

§ 4.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 0%.

§ 5.

Zobowiazuje si¢ Burmistrza Helu do:

1)

2)

3)

4)

5)

niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty Pomorskiemu Urzedowi Wojewodzkie-
mu w Gdansku, w celu ogtoszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomor-
skiego,

umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzgdu
Miasta w Helu,

umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych
plan 1 wydawanie z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych potrzebnych im
wyrysoéw 1 odpisow, na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 2 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym,

przekazania Staros$cie Puckiemu kopii uchwaty nie p6zniej niz w dniu jej wejscia

w zycie,

opublikowania uchwaty na stronie internetowej gminy.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wo-
jewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 5 pkt 11 2, ktére wchodza w zycie z dniem podjgcia
uchwaty.
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