UCHWALA Nr XXXVI1/266/2001
Rady Miasta Helu
z dnia 28 listopada 2001 roku -

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru dzialek nr nr 35/6, 35/7, 37/5, 37/6, 37/8 +~ 37/14, przy ul. Dworcowej
w Helu :

Na podstawie art. 26, art. 18 ust. 3, w zwiazku z art. 7-12, art. 18-25, art. 27-29 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym ( j. t. Dz. U. z 1999 roku Nr 15
poz. 139, zmiany: Dz. U. z 1999 r. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz.
136 ), oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j. t. Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz.74, zm.: 1996 r. Dz. U. Nr 58 poz. 261, Nr 107 poz.
686, Nr 132 poz. 622, z 1997 r. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679, Nr 113 poz.734, Nr 123
poz.775, z 1998r. Nr 155 poz.1014, Nr 162 poz.1126, z 2000 r. Nr 26 poz. 306, Nr 48 poz.
552, Nr 62 poz. 718, Nr 88 poz. 985, Nr 91 poz. 1009, Nr 95 poz. 1041, z 2001 r Nr 45,
poz.497, Nr 89, poz. 971 )

Rada Miasta Helu uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Obszar dziatek geodezyjnych Nr Nr 35/6, 35/7, 37/5, 37/6, 37/8 — 37/14 obrgb Hel, karta
mapy 4 w Helu przy ul. Dworcowej przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa,
mieszkaniowo — pensjonatowg oraz mieszkaniowg z ustugami towarzyszacymi ( zamiast
dotychczasowego przeznaczenia na cele zaktadu mechaniki pojazdowej, bazy Miejskiego
Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej, obiektéw rzemiosta spozywczego, i miejskiego
osrodka sportowego ), a takze we fragmencie przylegltym do istniejacego cmentarza —
pozostawia si¢ obszar ok. 0,4 ha jako rezerwe pod rozbudowe tego cmentarza

2. Ustala sig, ze gtéwnga funkcjg obszaru (obejmujacego w/wym. dziatki geodezyjne potozone
w Helu i ograniczonego od pétnocy i wschodu terenami le$nymi od potudnia terenami

ogrodkow dziatkowych i cmentarza oraz zachodu ul. Dworcowgq ) bedzie : mieszkalnictwo




10.

o niskiej intensywnosci oraz zabudowa mieszkaniowa, pensjonatowa i mieszkalna z
ustugami i lokalami handlowymi, a takze zielen izolacyjna i towarzyszace tereny
rekreacyjne. |
Ustala sig, ze zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci : jednorodzinna z pokojami
goscinnymi i jednorodzinna z uslugami nieucigzliwymi, - moze by¢ realizowana w
budynkach wolnostojacych, oraz malych domach mieszkalnych ( do 4 lokali
mieszkalnych) na terenach wskazanych na rysunku planu, okreslonych symbolami MN1 —
MN3.
Ustala si¢, ze zabudowa mieszkalno pensjonatowa realizowana bedzie na terenach
okreslonych na rysunku planu symbolami MP-1 i MP-2.
Ustala si¢, ze zabudowa mieszkaniowa z ustugami i lokalami handlowymi realizowana
bedzie na terenach okreslonych na rysunku planu symbolami M/UH1, M/UH2 i M/UH3.
Ustala sig¢, ze funkcje obszaru realizowane bgda na wydzielonych dziatkach okreslonych na
rysunkach planu.
Ustala sig, ze na obszarze okreslonym w planie symbolem MN nie dopuszcza si¢ ustug
powodujacych uciazliwo$¢ dla otoczenia ( hatas, zanieczyszczenie powietrza, gleby i
wody, a takze wzmozony ruch pojazdéw mechanicznych ).

Ustala sig, ze funkcja dodatkowa ( towarzyszaca ) beda :

stacje transformatorowe okre§lone symbolem EE

przepompownia $ciekéw komunalnych okreslona symbolem NO

]

zielen urzadzona okreslona na planie symbolem ZP i zielen izolacyjna ZI

teren sportu i rekreacji okreslony na planie symbolem TSiR .

Ustala sig, ze wszystkie dziatki pod zabudowg oraz funkcje dodatkowe, beda miatly
bezposredni dostep do drég projektowanych na tym obszarze, ktére beda wiaczone w dwu
miejscach do ulicy Dworcowe;j.

Ustala si¢, warunki zabudowy i standardy ksztaltowania obiektow budowlanych
( zabudowy ) oraz zagospodarowania terenu :

- linie zabudowy — jak na rysunku planu — stanowig linie nieprzekraczalne

- linie podziatu na dziatki (obowigzujace)

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ faczenia dzialek w obrgbie jednej funkcji
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nie dopuszcza si¢ wtérnego podzialu terenu za wyjatkiem okreslonego w planie
mozliwego dodatkowego podziatu dziatki
nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy : nie wyzej niz 5,0 m do okapu od poziomu
kraweznika ulicy, z ktorej jest wjazd na dziatk¢ lub od poziomu istniejacego
pierwotnie terenu ( na wzniesieniach i pagérkach )
kierunki kalenic dachu okreslone na rysunku planu
kat nachylenia potaci dachowych 50 °
maksymalny wskaznik zabudowy ( procent powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki ) max 20 %, a w zabudowie M/UH i MP max 30 %
powierzchnia dziatki biologicznie czynna — zielen izolacyjna, zielen ozdobna,
trawniki, drzewa i krzewy owocowe i uprawy ogrodowe — min. 60 %, a w zabudowie
M/UH i MP min. 50 %
ustala si¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych na terenie wlasnym ( w obrgbie
dziatki ) :
» dlabudynkéw jednorodzinnych min. 2 miejsca postojowe
» dla budynkéw jednorodzinnych z pokojami go$cinnymi min. 2 miejsca

postojowe + po 1 na kazdy pokoj goscinny
*  dla budynkoéw jednorodzinnych z ustugg min. 4 miejsca postojowe
» dla budynkéw pensjonatowych 4 miejsca postojowe dla obstugi + po 1 miejscu

na kazdy pokdj.

Ustala si¢, materialy elewacyjne wariantowo :

tynki biale gladkie z drewnianymi barwionymi elementami $cian ryglowych
( z belkowaniem )

tynki w kolorach jasnych z fakturg

cegta licowa 2z drewnianymi barwionymi elementami $cian ryglowych

( z belkowaniem )

( zastosowane elementy ryglowe winny podkresla¢ podziaty migdzy kondygnacjami ).

. Ustala si¢, materialy pokry¢ dachowych wariantowo :

dachéwka holenderka

dachowka zaktadkowa

w kolorach ceramiki naturalnej, brunatnym, c. zielen lub antracyt.




13. Ustala si¢, dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o réznych funkcjach lub

14.

15.

zasadach zagospodarowania :

MNI1 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z mozliwoscig
wbudowania ustug nieucigzliwych lub pokoi goscinnych, a takze mate
domy mieszkalne (do 4 lokali goscinnych) max wskaznik zabudowy
dziatki 20 %

MNI11 i MN3 -jak MNI

M/UH1+M/UHS3 - budynki mieszkalne z uslugami lub ze sklepami w parterze lub

pawilonem ushuigowo handlowym. Wysoko$¢ do okapu 5,0 m, kat
nachylenia pofaci dachowej 50°, maksymalny wskaznik zabudowy
( procent zabudowy do powierzchni dziatki ) max 30 %

MP1 i MP2 - budynki mieszkalno-pensjonatowe wysokos¢ do okapu 5,0 m kat
nachylenia potaci dachowej 50° max wskaznik zabudowy dziatki
30 %

NO - przepompownia $ciekdw komunalnych

EE - teren pod stacje transformatorowa

KX1-KX4 - ulice wewnatrzosiedlowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych

9,0 +10.0 m i szerokosci jezdni 5,5 m ( wjazd ulicy KX1 i KX3 na
ul. Dworcowa poszerzony w liniach rozgraniczajacych do 10,5 m
Ulica KX4 zakonczona dojsciem pieszym do ogrodkéw dziatkowych
KX5 - przejscie piesze w liniach rozgraniczajacych 5,0 m z mozliwoscia
wjazdu pojazdéw funkcyjnych od strony ulicy KX4
KX6 - ulica taczaca z ul. Dworcowa w liniach rozgraniczajacych 11,5 m
1 szerokosci jezdni 6,0 m.
Ustala si¢ zasady obshugi z zakresu komunikacji; obowiazujace wjazdy na teren dzialek z
ulic wewngtrznych osiedlowych KX1 + KX4 .
Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j :
a) zaopatrzenie w wode pitng : z wodociggu miejskiego biegnacego w ulicy

Dworcowej. Projektuje si¢ rozbudowg wodociggu : w ulicach KX1 — KX5
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17.

18.

19.

b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych : do projektowanej kanalizacji sanitarnej
uszczelnionej, ktéra przez system przepompowni i kanalizacji ci$nieniowej
odprowadza¢ bedzie $cieki do oczyszczalni komunalnej i Mar. Woj.

Projektuje si¢ budowe sieci kanalizacyjnej w ulicach wewnatrzosiedlowych
KX1+KXS5 oraz ulicy KX6

¢) odprowadzenie wod opadowych : na terenie dziatek do studzienek chionnych, a z
ulic, wjazd6éw i parkingéw do projektowanej kanalizacji deszczowej wprowadzajacej
te wody do gruntu po przejsciu przez separatory piasku i blota, oraz tapacze thuszczu
i olejow.

d) ogrzewanie : indywidualne opalane wylacznie gazem plynnym Ilub olejem
opalowym, mozliwe rozwiazanie ekologiczne — energia stoneczna, geotermiczna,
ewentualnie nowe systemy kominkowe opalane drewnem Ilub naftg =z
rozprowadzeniem ciepta kanatami.

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng : wg warunkoéw okreslonych przez Gdanska
Kompani¢ Energetyczng ,,ENERGA™ Rejon w Wejherowie z projektowanych stacji
transformatorowych na obszarze obj¢tym planem ( symbol na rysunku planu EE ).

f) usuwanie odpadkoéw stalych : w sposob i na miejsce wskazane przez Zarzad Miasta
Helu.

Ustala si¢ wysoko$¢ ogrodzen od strony ulic + 1,50 m, elementy azurowe na cokoliku

murowanym lub betonowym do 30 cm ( }aczna wysoko$¢ 1,80 m ), a od strony ul.

Dworcowej na cokoliku wys. 60 cm ( ponad poziom chodnika tej ulicy ). W wypadku

koniecznych muréw oporowych w linii rozgraniczajacej wysoko$¢ ogrodzen okreslona

zostanie indywidualnie.

Ustala sie, ze budynki na obszarze objetym planem beda mogly zostaé oddane do uzytku

po uruchomieniu instalacji kanalizacyjnej.

Ustala si¢ obligatoryjnie pas zieleni izolacyjnej o szer. 3,0 m w obrgbie dziatek i terenéw

przylegltych do ul. Dworcowej oraz cmentarza.

Pas zieleni izolacyjnej, - pokazany na planie w obrgbie linii rozgraniczajacych ul.

Dworcowej jest rozwigzaniem czasowym i moze ulec zmianie lub likwidacji w wyniku

przebudowy — modernizacji tej ulicy.




20. Ustala sig, ze rozbudowa cmentarza na terenie ozn. symbolem RrbC ,,Rezerwa terenu pod
rozbudowe cmentarza™ moze nastgpi¢ po wykorzystaniu min. 75 % miejsc na istniejagcym

cmentarzu.

52

Integralng cze¢$cia niniejszej uchwaly jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru dziatek geodezyjnych o numerach 35/6, 35/7, 37/5, 37/6, 37/8 + 37/14
potozonych w Helu przy ul. Dworcowe;j.

Na rysunku planu okreslono :

a) granice opracowania ( granice terenu obj¢tego planem )

b) linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania

¢) linie podzialu wewngtrznego ( na dziatki )

d) linie mozliwego dodatkowego podzialu wewngtrznego

e) nieprzekraczalne linie zabudowy

f)  teren zieleni urzadzonej oraz pas zieleni izolacyjno-krajobrazowe;j

g) kierunek kalenic dachow.

§ 3.

Nie ustala si¢ stawki procentowej do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci terenu z uwagi

ze caly teren objety planem stanowi wiasnos¢ gminy Hel.

§ 4.

Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta Helu do :
1. Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Pomorskiemu Urzedowi Wojewodzkiemu

w Gdansku w celu ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Pomorskiego.




P

2. Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta w Helu.

3. Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych
ustalenia planu i wydawania z tych dokumentéw na ‘wniosek zainteresowanych
potrzebnych im wypiséw — na zasadach okreslonych w art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. ,,0 zagospodarowaniu przestrzennym”.

4. Nalezytego uwidocznienia w tekscie i na rysunku wymienionego w § 5 planu, - zmiany

wprowadzonej do tego —planu niniejsza uchwata.

§ 5.

Na obszarze okreslonym granicami niniejszego planu traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Helu, zatwierdzony uchwatg Nr XI11/44/90 M.R.N.
w Helu z dnia 12.03.1990 r., ogloszony w Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 16 poz. 115z 15.06.1990 r.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 4 pkt 1, ktéry wchodzi w zycie z dniem
uchwalenia.

Przewodniczacy/; jiasta Helu




